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ARTICULO I:  Aprucébase la modificacion al Plan Regulador Comunal de Ancud,

A.-

B.-

aprobado por Resoluciéon No 69 del 31/ 07/ 1996 del Sr. Intendente
Regional, publicado en el Diario Oficial del 22/08/199%, que afectan al
Plano y su Ordenanza Local en el sentido de

Modificar los limiles de la Zona ZU - 1, en ¢l drea delimitada por la linca
poligonal  cerrada  A,B,C,D,EJF,G,H,LJLK,LMNNOP,QRSTA de
conformidad a lo graficado en el plano PRC - ANC - M-01-98 denominado
"Modificacion al Plan Regulador Comunal de Ancud Sector Centro”
confeccionado a escala 1:2000 por la . Municipalidad de Ancud

Modificar ¢l limite de la zona de restriccion ZR-3 " Proteccion de areas playa™ en
¢l 4rea inscrita al interior-del subpoligono cerrado a,b,c,d,e,[a y alectar con el uso
de drea verde, tanto los terrenos d::sall'lectadns, como aquéllos inscritos al mterior
del subpoligono cerrado, g, h, i, J, g, conforme lo graficado en el plano
singularizado en el Articulo | letra A precedente .

Insertar ¢ incorporar a la Ordenanza Local lo siguiente:

C.1) Incorporar un nuevo nciso en el Articulo 197 Bombas de bencina y
Centros de Servicio Automolriz ",

C.2) Incorporar un nuevo Articulo a denominarse Articulo N' 24-A que norma

respecto a " Marquesinas”. -
C.3) Incorporar un nucvo inciso en el Articulo 27 "Vialidad y Transporle”.
. |- |
C.4) Modificar el Articulo N" 29, en‘el sentido de:

C 4. 1.Modificar en la Zona ZU-1, letra A de Usos de suelos permitidos
Actividades productivas la letra b) y letra ¢) y C de Normas
especificas de subdivision predial y cdificacion ¢l punto 11 .-

Portales,

C.4.2. Incorporar cn las Zonas, ZU-5, 711, Zex - 1, y Z13-8 letra A Usos
de suclo permitidos, nuevos usos de suelo

C.4.3. Incorporar la normativa pertinente de la Zona -6 .

C.4.4. Complementar la normgs establecidas para las Zonas de
7ona ZR-1 Terrenos inundables y cauces de agua " Zona Z R-0, "
Area de allo riesgo para asentamientos humanos”, Zona ZR-7 de
"Zona de proteccion del embalse de agua potable de Ancud "y
Zona ZR-2 “Restriccion por Fuertes Pendientes™,
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Modilicaciones todas quc por ¢l presente Decreto se aprucban y explicitan mas
adclante. !

ARTICULO 2. Modificase el limite de la Zona Z U -1, conforme lo gralicado en el
plano singularizado en el Articulo 1, letra A, constituyendo el nuevo
limite de la zona, el trazado de la linca poligonal cerrada, A, B, C, D,
E,F,GH, I,LL,K,LMN, N, 0,P Q,R,ST,A.

ARTICULO 3 Modilicase, en el drea inserta en la subpoligonal cerrada a,b,c,d,e,fl) a,
el limile de la zona de restriccion ZR-3 " Proteccion de drcas playa” |
asimilando los Lerrenos desalectados, ¢l uso exclusivo de arca verde,
de igual modo, aléctase, con ¢l mismo uso, lus lerrenos inscritos al
interior del subpoligono cerrado g,h,ij,g, lo anterior, conforme lo
gralicado en ¢l plano sim]lgularizadu en el articulo 1 letra A.

ARTICULO 4 Modificase ¢l Articulo 19 " Bombas de bencina y Centros de
servicio automotriz ", de la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal de Ancud, cn ¢l siguiente sentido:

- __ L.~ Agregase en la letra a) , a continuacion del término seguridad”
climinandose ¢l punto, la frase ¢ incisos siguicnles: "que se

cncucntren servidos por la misma via", La distancia exigida se
medira por cl eje de la via entre los ¢jes de los accesos mas
cercanos de los predios respectivos |
La instalacion de nuevos equipamientos de igual naturaleza
cslaran igualmente cnwdjcmnadus al cumplimiento de la distancia
exigida entre cllos y los establecimientos normados por el presente
parrafo.

Para los efectos de aplicacion de la norma precedente | se
entendera por:

e Cquipamicnto de Salud : Aquel que tenga una atencion igual o
superior a 100 personas diarias.

o Lquipamicnto de Cullo : Aquel que lenga una capacidad para
acoger en la zona de liturgia, un numero igual o superior a 150
personas.

» Equipamicnto de Educacion : Aquel que lenga una matricula
superior a 200 alumnos simultaneos.

o Equipamiento de Seguridad : Enlendiendo por tal, los inmuebles
destinados al funcionamiento y operacion de " los servicios
sefialados en ¢l listado de equipamientos a que se refiere el
articulo 27 de la presente Ordenanza Local.”

2.- Agregase a conlinuacion de la letra ¢) la siguiente letra d).-

“ d) .- Sin  perjuicio de cumplir con todas las normas
especificas de subdivision predial establecidas para la zona en que
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se permitan, y con las normas de scguridad emanadas de los

. servicios competenles, las Bombas de Bencina y las Centros de
Servicio Automotriz, deberan cumplir con las siguientes normas
cspeciales minimas, salvo que cn la zona en que se permitan las
exigencias scan mayorcs.

d 1) Normas especiales:

- Superficie predial minima:
Bombas de Bencina 300 m2
Centros de Servicio Automotriz 400 m?2

- Frente predial minimo
Bombas de Bencina 15 m
Centros de Servicio Automolriz + 20m

ARTICULO 5: Incorpérase a la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de

Ancud, un nuevo Articulo a identificarse como 24-A, que se
intercalara a continuacién del Articulo 24, que norma respeto a
Marquesinas

ARTICULO 24-A.- MARQUESINAS

Se define como marquesina |

Pasaje cubierlo a lo largo de un muro, adosado a €l y estructuralmente
independiente del suelo, destinado a la circulacion peatonal y cuya
principal funcién es proteger de la lluvia, asoleamiento etc..

Los proyectos de construccion, reconstruccion y alteracion que
consullen marquesinas deberdn cefiirse a las siguientes normas Y
aquellos que se emplacen en la Zona ZU -1 | y cuyos predios
enfrenten las vias, que se indican en el siguiente cuadro serd
obligatoria su cjecucion:

VIA TRAMO EN AMBOS COSTADOS DE LA VIA

Mocopulli Entre Pudeto v Federico Errazuriz.

Maipu Entre Pudeto vy Federico Errazuriz.
Chacabuco Entre Pudeto v Federico Errdzuriz.

Las caracleristicas de disefio serdn las siguientes:

- Altura minima: 3,0 m. a partir de nivel de acera,
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En las vias con pendiente, podran consullar en su
punto mas desfavorable una altura de 2,5 m,
manteniendo su horizontalidad o escalonandose de
acuerdo a la pendiente del terreno.

- Salientes Tendran uha saliente maxima igual al ancho de la
acera disminuido en 0,50 y no podran sobrepasar
los 2,0 m de ancho, a partir del plano de fachada.

- Deberan consultar antepechos frontales y laterales.

- Las aguas lluvias deberén ser canalizadas desde la cubierta hacia el
plano de fachada con bajadas hasta el nivel de acera, haciéndola
escurrir bajo éstas, hasta la calzada mediante tubos de PVC, hormigon
u otro material disefiado para tal fin.

- Se procurarda que el dlseﬁ{} de las marquesinas armonice con el
edificio y conjunto, manteniendo para ello continuidades de lineas de
salientes, alturas y/o materiales que contribuyan a caracterizar y
unificar los [rentes de vias,

ARTICULO 6: Incorporase en el Articulo 27 de la Ordenanza Local, del Plan

Regulador Comunal de Ancud, VIALIDAD Y TRANSPORTE, inciso
tercero a conlinuacién de la palabra " vehiculos," el siguiente nuevo
término "Terminales de locomocion colectiva urbana.”

Agregase a continuacion del inciso tercero antes singularizado, los
siguientes nuevos INcisos.

" En las zonas del Articulo 29 de la Ordenanza Local, en donde se
permitan las actividades complementarias a la Vialidad y Transporte,
dichos usos considerardn las siguientes condiciones especiales , salvo
que en la zona en que se permitan las exigencias sean mayores.

Condiciones especiales

Los terminales agropecuarios, maritimos, pesqueros y los depdsitos de
vehiculos , podran emplazarse solo en predios que enfrenten vias de un
ancho igual o superior a 15 m de ancho .

Los terminales rodoviarios podran cmplaz.arse solo en predios que
enfrenten vias de un ancho igual o superior a 12 m. pudiendo ademads
localizarse al interior de manzanas, siempre y cuando el predio se
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comunique a la trama urbana, a (ravés de una via interior de a lo menos
10 m de ancho con calzada de 7 m. que cumpla con las exigencias de
pavimentacién establecidas en el D. S . 47 ( V y U ) y con la condicion
del ancho entre lineas oficiales de la via.

Para ambos casos los predios deberén tener las siguientes caracteristicas:

- Superficie predial minima 1500 m2
- Irente predial minimo 25m

Los terminales de locomocion colectiva urbana, solo podran
emplazarse en predios que enfrenten vias de un ancho igual a superior a

[2 m de ancho y los predios deberdan cumplir con las siguientes
caracleristicas:

- Superficie predial minima 600 m2
- Frente predial minimo I5m

ARTICULO 7 Modificasc el Articulo 29 de la Ordenanza Local del Plan

Regulador Comunal de Ancud, Zona Z U -1, Letra A) Usos de suelo
permitidos , Actividades Productivas, letra b ) incorporando el uso de:
Talleres inofensivos : Solo panaderias.
y en la letra ¢) Vialidad y Transporte, sustituyase la frase
Exclusivamente terminales Pesqueros "por el término "Terminales
rodoviarios ", y reemplazase en la letra C) Normas especificas de
subdivision predial y edificacién punto 11.- Portales, por lo siguiente .

11.- Portales Serd obligatoria la construccién de Portales en los
tramos de vias que se indican en cuadro | en los
términos quase establecen en el Articulo 24 .

VIA TRAMO EN AMBOS COSTADOS DE LA VIA
Pudcto Avda, Costanera y Goycolea.
Ramirez Blanco Encalada y Goycolea.
Dieciocho Pedro Montt y Libertad.

ARTICULO 8 Incorpérese cn el Articulo 29, en las Zonas Z U-5, Z E-1 y 7 Ex-1
letra A.- Usos de suelos permitidos, el siguiente nuevo uso:



Zona Z U-5

Vialidad Y Transporte : Terminales
Rodoviarios, Terminales de locomocion
colectiva urbana, Terminales Maritimos y
pesqueros, estos dos altimos, solo en predios
que enfrenten calle San Martin en su costado
norte, entre el limite de esta Zona y el limite
Urbano tramo 1-2.

E -!u

£ Zona 7 E-1

o
e T W L, W

Vialidad Y Transporte : Terminales Maritimos

Y pesqueros, solo en predios que enfrenten
calle Ribera Sur costado norte, entre Anibal
Pinto y Ruta §,

Zona 7, Ix-1

mpoRoR

Vialidad y Transporte : Terminales de
locomocion colectiva urbana,

]

ARTICULO 9  Incorporese en el Articulo 29, en la Zona ZE-8 Letra A - Usos de
Suelo permitidos, el siguiente nuevo Uso:
1|
Zona Z E-8 Salud : Clinicas, Postas, Dispensarios,
Consultorios,

ARTICULO 10 Intercalasc en el articulo 29 de la Ordenanza Local a continuacion
del la Zona ZE-5, la normativa de Usos de suclo permitidos, Usos de
suelo prohibidos, y Normas especificas de subdivisién predial y
edificacion de la Zona ZE-6 "Area de equipamiento deportivo"

ZONA ZE-6 "AREA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO."

Esta zona corresponde a los terrenos en donde se localiza el Estadio

Pudeto y Gimnasio Fiscal.
|I

A) USOS DE SUELO PERMITIDOS

Vivienda : Solo la del cuidador
Equipamiento de los siguientes tipos y escalas:

Deportes, en todas las escalas, excepto medialunas, se podran
localizar al interior del recinto, casinos, cafeterias y dareas de

alojamiento, todo lo anterior relacionados con la actividad deportiva
del predio .
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B) USOS DE SUELO PROHIBIDOS

Todos aquellos no sefialados como permitidos

"C) NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y

EDIFICACION

l.- Superficie predial minima : Indivisible

2.~ Frente predial minimo : La existente

3.- Coeficiente de ocupdcion méximo de suelo : 0,3

4.- Coeficienle maximo de constructibilidad : 2

5.- Sistema de agrupamiento : Aislado

6.- Altlura maxima de la edificacion : Segun rasantes
y distanciamientos,
Articulos 2.6.2. y
2.63del DS 47
Sh

7.- Adosamiento : No se permitiran

8.- Antejardin minimo ;S m

ARTICULO 11 Incorpérese en la Ordenanza Local, Articulo 29 , Zona de

Restriccion, Zona ZR-1 "Terrenos inundables y cauces de agua”
los siguientes ncisos tercero y cuarlo, que norman respecto-al cauce
de agua correspondiente al estero La Toma.

" Establécese una faja de restriccion de 3 m. medidos a 1,5 m. a cada
lado del cje del curso del estero L.a Toma- en dicha franja estara
prohibido levantar construcciones u obras cuyo fin sea ajeno a las de
resguardo del cauce . No obstante lo anterior, podran efectuarse
estudios correspondiente a obras de defensa, abovedamiento o
rectificacion del curso del estero, lo anterior debidamente respaldado
por estudios de ingenieria aprobados por la Direccion Regional de
Aguas, conforme lo sefialado en los Articulos 41 y 171 del Cédigo de
Aguas,

En el evento que los prnyecm:& de ingenieria determinen la factibilidad
de la modificacion del curso o la disminucion del ancho de la faja de
restriccion, los terrenos desafectados asimilaran los usos de suelo
permitidos, prohibidos y normas especificas de subdivision predial y
edificacion de la zona inmediatamente adyacente.”

ARTICULO 12: Incorpdrese en la Ordenanza Local Articulo 29, Zona de restriccion,
Zona ZR-2 “Restriccion por Fuertes Pendientes” el siguiente nuevo
inciso final.
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“No obstante lo anterior, el limile poniente de restriccién al alcanzar
el Camino Caracoles seguird su recorrido por su borde oriente hasta
tocar la linea poligonal 5-6 correspondiente al limite urbano”

ARTICULOI13: Incorporese en la Ordenanza Local Articulo 29 , Zona de Restriccion
, Zona ZR-6 "Area de alto riesgo para asentamientos humanos ", el
siguiente nuevo inciso final,

" No obstante lo anteriof, en aquellos predios que se encuentren
ubicados entre la cota 10 y el camino al Agua potable, a partir de su
- interseccion con Calle Las Canteras en su proyeccién al norte y el drea
comprendida entre el eje de camino al Agua Potable en una franja de
100 mts al oriente en el drca resultante entre esa linca y Calle El
Jardin a partir de Calle Anibal Pinto, en direccién paralela a Camino
Agua Potable, se permitiran los usos de suclo que a continuacién se
indican, sin perjuicio de esto la DOM. velard y cautelara que en estos
predios no se formen asentamientos humanos de caracter permanente,
estando prohibida la localizacion de construcciones con destino
habitacional.
En csta zona se define un antejardin minimo de 10 mts a Calle Anibal

Pinto,

1
A) USOS DE SUELO PERMITIDOS

Actividades productivas inofensivas Industria | Talleres
Almacenamiento Servicios
artesanales .

B) USOS DE SUELO PROHIBIDOS

Todos aquellos no sciialados como permitidos

"
C) NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y

EDIFICACION

1.- Superficie predial minima: Industria : 800 m2
Otros usos ;450 m2

2.- Frente predial minimo Industria : 20m
Otrosusos : I5m

3.- Coeficienle de ocupacion maximo de suelo o 0 %

4 -Coeficiente maximo de constructibilidad - 0.5

5.- Sistema de agrupamiento . Aislado

~ 6.- Adosamiento : No se permitiran
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7.- Altura méaxima de la edificacion : Segln rasantes y
distanciamientos
Art. 2.6.2.y26.3
del DS 47 (V y U)
8.- Antejardin minimo : 10m. -

ARTICULO 14: Modificase la Ordenanza Local, Articulo 29 , Zona de Restriccion
Zona ZR-7 " Zona de proteccion del embalse de agua potable de
Ancud ", en el sentido complementar la denominacién de la zona con
la siguiente frase, la que se agrega a continuacion de Ancud

111

|
Y TRAZADO DE REDES CONDUCTORAS DE AGUA
POTABLE" ¢ incorporase el siguiente nuevo inciso. Entendiéndose

modificado en su parte pertinente el Articulo 26 de la Ordenanza
Local .

" Establécese una faja de restriccion de 4 m. medidos, a 2 m a cada
lado del eje del ducto que conduce el agua potable a los estanques de
acumulacion de los recintos propiedad de Essal, ubicados en los
Sectores de Caracoles y Caicumeo, en dicha franja estard prohibido
efectuar cualquier obra que pudiera afectar sus fines .

ARTICULO 15: Remitanse todos los antecedentes a la Secretaria Regional
Ministerial del Ministerio de Vivienda y Urbanismo Xa. Region de
Los Lagos, para su revision e Informe Técnico favorable de acuerdo a

lo previsto en la letra c), Art.36 de la Ley N' 19.175, organica sobre
Gobierno y Administracion Regional .
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MEMORIA EXPLICATIVA COMPLEMENTARIA
MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE ANCUD,
SECTOR CENTRO Y ORDENANZA LOCAL.

l- OBJETIVOS GENERALES DE LA PROPOSICION MODIFICATORIA

El presente documento tiene por finalidad complementar la Memoria Explicativa del
Plan Regulador Comunal de Ancud, y fundamentar las modificaciones que se plantean
al Instrumento de planificacion que fuera aprobado, mediante Resolucién No 69 del

31707/ 96, del Sr. Intendente de la Xa Region | publicado en el D.0. del 22 de Agosto
del mismo afio.

Desde la entrada en vigencia del Instrumento de planificacion territorial , la Direccion
de Obras Municipales, ha detectado algunas falencias , omisiones e indefiniciones de
caracter normativo, lo anterior ha hecho necesario ¢l reestudio en detalle de algunas de

sus normas, las que a la postre permitiran el perfeccionamiento del instrumento, como
asimismo su mejor aplicabilidad.

Es asi como la proposicion modificatoria afecta tanto al plano como a la Ordenanza
Local, desarrollandose en la presente Memoria Explicativa, la justificacién en primer

lérmino, en lo que respecta al plano, para posteriormente desarrollar las modificaciones
a la Ordenanza Local.

11.- MODIFICACIONES QUE AFECTAN EL PLANO.
POLIGONO DE ESTUDIO A,B,C,D,E,F,G,H,LI,K,LLM,N,N,0,P,Q, R, S.T A.

l.-  Se plantea la reformulacion de la zonificacién de la zona central de Ancud , en
el sentido de ampliar los limites de la Zona Z U-1, abarcando parte de las zonas
Z U-4y 7 U -3 vigentes.

Situacidn actual

El objetivo primordial de la proposicién modificatoria , €s de reconocer las
reales tendencias y potencialidades en la ocupacion del territorio urbano en el
Sector centro de la ciudad de Ancud, de manera tal, que aquel territorio que
posee caracteristicas homogéneas desde el punto de vista de la envolvente
espacial, - morfologicas, topograficas y de ocupacion del casco urbano -, tenga
la misma normativa a fin de incentivay su desarrollo y ocupacién . Lo anterior
permitird reforzar el rol de centro aglutinador de las actividades de servicios y
flujos urbanos locales y comunales, debiendo considerarse ademas, que las vias
que relacionan la ciudad en sentido Oriente - Poniente, han generado una tension
de cardcter lineal , lo que ha conllevado a que el crecimiento de la zona centro -
histérico, involucra sectores colindantes , con equipamienios de servicios vy
COMErcio.
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Situacién propuesta

Con la finalidad de concretar el rol actual del sector centro, se plantea incorporar
este, parte de las zonas identificadas Actualmente como zonas ZU-3 y ZU-4,
ubicadas colindantes al centro histérico, planteandose asimilarlas a la zona ZU|,
la que a través de su normativa, propende al mejor desarrollo y densificacion del
sector, situacion operativamente factible, considerando ‘que ' cuenta con
infraestructura urbana completa y en la actualidad subutilizada.

RESPECTO DE LOS SUBPOLIGONOS
a,b,c,d.efa ygh,ijg
Situacién actual

En el Plano Regulador , se omitio graficar con la simbologia pertinente , de-
bicnes nacionales de uso publico de dreas verdes existentes , la plaza Centenario
y el paseo costero con las plazoletas Goleta Ancud, y del Maestro siendo en el
primer caso, incorporados sus terrenos al uso de la zona en que se encuentra
localizada tal situacién permitiria destinarla a un uso diferente y mas aan aplicar
las normas de subdivision predial y de edificacion de la zona en que se encuentra
y en el segundo, a la zona de restriccion ZR-3 de "Proteccion de areas de playa ™

Situacién propuesta £

A través de la proposicion modificatoria se plantea afectar con el uso exclusivo
de area verde, los terrenos en donde en la actualidad se encuentra consolidada la
plaza, impidiendo por ende pueda ser deetmada a otro fin , y en lo que respecta al
paseo costero, modificar el limite de la zona de restriccion afectando los terrenos
desafectados con el uso de drea verde.

MODIFICACIONES QUE AFECTA A LA ORDENANZA LOCAL

ARTICULO 19 BOMBAS DE BENCINA Y CENTROS DE SERVICIO
AUTOMOTRIZ

Situacion actual

Articulo que forma parte del Capitulo 111 de Deliniciones y Normas generales de
la Ordenanza Local, define los términos Pﬂmbas de bencina y Centros de servicio
automotriz, estableciendo algunas exigencias especificas para su localizacion y
desarrollo de los respectivos proyectos.



Situaciéon propuesta

Se plantea el perfeccionamiénto de las normas referidas a las instalaciones que
norman este articulo, atendido que estas instalaciones generan , desde el punto de
vista vial, impactos respecto a los flujos wa!es y peatonales de las vias que
enfrentan sps accesos .

En virtud de lo anterior , se propone establecer una normativa que minimice los
conflictos viales entre estos establecimientos y aquellos equipamientos que
reinen en forma simultianea un numero masivo de personas, como también
respecto de los que requieren acceder en forma rapida y expedita a la vias
urbanas, tales como servicios de utilidad publica, entendiéndose por tal, retenes
comisarias y bomberos.

Las normas propuestas, aclaran la aplicabilidad de las condiciones del
emplazamiento reciproco de las instalaciones normadas , imponiendo asimismo,
caracteristicas especiales para los predips en que se emplacen las bombas de
bencina y centros de servicio automotriz, en lo referido a superficies y frentes de
los predios, si la zona en que se permite él uso, presenta condiciones menos
restrictiva,

2.- ARTICULO 24-A "MARQUESINAS"

Situacion propuesta

Articulo que se incorpora al Capitulo 111 de Definiciones y Normas generales de
la Ordenanza Local, cuyo objetivo es el de normar las construcciones de
Marquesinas,

Se ha considerado necesario incorporar la normativa que regule la construccién
de marquesinas , en consideracion que se ha observado la incorporacion de este
elemento arquitecténico en gran parte de las edificaciones con destino de
equipamiento comercial y servicios entre otras, que s¢ emplazan en la linea de
propiedad.

Se pretende que a través de la: normativa se uniformen las caracteristicas de sus
disefios planteando - para aquellos tramos de vias de caracteristicas
preferentemente de recorrido peatonal - del sector centro de la ciudad , la

. obligatoriedad de su ejecucion. _

| 3.-  ARTICULO 27 TIPOLOGIAS DE USOS DE SUELO

) Situacion actual

Articulo que forma parte del Capitulo 1V de Definicion de Macro areas
Zonificacion, Usos de suelo y Normas especificas de la Ordenanza Local.




Este articulo norma , respecto a las diferentes tipologias de usos de suelo a regir
en el area urbana de la ciudad de Ancud. FEn el acapite correspondiente a
Vialidad y Transporte no se estableci6 en forma expresa el uso de suelo de los
Terminales de locomocion colectiva urbana, por tanto esta actividad no esta
permitida en ninguna zona del Plan Regulador , quedando imposibilitada de
localizarse en el 4rea urbana .

!I
Situacién propuesta

Se incorpora al listado de actividades relacionadas con la Vialidad y el
Transporte el uso de suelo de Terminales de locomocién colectiva urbana.

De igual modo y en consideracion al impacto vial que las actividades
complementarias a la Vialidad y el Transporte generan en la trama urbana se
plantea imponer condicionantes especiales que regulen su localizacion | es asi
COmo s¢ norma respecto a las superficies y frentes prediales minimos a cumplir ,
como asimismo se regula su localizacion estableciendo la norma de que los
predios que acojan estas actividades enfrenten vias cuyos anchos sean superiores
0 iguales a 12 m. de ancho, lo anterior a fin de evitar conflictos viales .
]

ARTICULO 29 USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

Situacion Actual

Articulo que forma parte del Capitulo [V de Definicion de Macro arcas
Zonificacién, Usos de suelo y Normas especificas de la Ordenanza Local

Este Articulo aborda y desarrolla las distintas zonas previstas por el instrumento
de planificacion , estableciendo los usos de suelo permitidos , prohibidos y

normas especificas de subdivision predial y edificacion que regiran en la ciudad,
de Ancud.

En el periodo de vigencia del instrumento se han detectado algunas omisiones
falta de reconocimiento de usos de suelo factibles de permitir en algunas zonas y
sectores de la ciudad, que han hecho necesario su reestudio es asi como se
plantean las siguientes modificaciones,

Situacién propuecsta

Zona ZU-1.

Se incorpora como uso de suelo permitido, los talleres inofensivos de
panaderias, se reemplaza el uso de suelo de Terminales pesqueros por el de
Terminales rodoviarios, se elimina el uso antes sefialado atendido que la
implementacion de esta actividad se vincula preferentemente con actividades del
borde costero, situacion urbana no involucrada por la zona , por otra parte y
considerando que la zona centro se conforma como nodo distribuidor de las
flujos y actividades urbanas, se incorpora la factibilidad del emplazamiento de
Terminales rodoviarios, a la zona centro, uso actualmente prohibido.
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En la letra C .- de Normas especificas y subdivision predial : se reemplaza el
punto 11, - que norma respecto a los Portales ( en concordancia con el Articulo
24 ), la proposicién modificatoria elimina la obligatoriedad de la construccién
de Portales en varias vias, manteniéndola vigente solo para algunos ejes viales
de cardcter comercial del centro de Ancud.

b) Zonas ZU-5,Z E -1,y Z Ex -1 y

A todas estas zonas urbanas existentes en el Plan Regulador, se incorpora a la
letra A.- de Usos de suelo permitidos, en las actividades complementarias a la
Vialidad y el Transporte , los Terminales rodoviarios, de locomocién colectiva
urbana y Terminales maritimo Y pesqueros, actividades especificas que se
localizaran de acuerdo a las potencialidades del sector en que se localizan,
estableciendo ciertas restricciones de emplazamiento para aquellas, relacionadas
con las actividades maritimas y pesqueras.

¢c) ZonaZE-8

Se incorpora a la Ordenanza Local Letra A- Usos de Suelo permitidos- el nuevo
uso de salud, ‘considerando la infraestriictura existente en el sector, su ubicacién
y extension territorial,

d)  Zona ZE-6 " AREA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO "

Si bien esta zona se encuentra graficada en ¢l Plano Regulador e identificada en
el Articulo 26 de la Ordenanza Local , S¢ omitio incorporarla en el Articulo 29
de la misma , por tanto no existe normativa que permita otorgar el marco
Juridico para desarrollar cualquier proceso de urbanizacién o edificacién en sus
terrenos.

La zona involucra especificamente a los terrenos del Estadio Pudeto y, Gimnasio
Fiscal, la normativa propende a mantener incentivar y complementar, el
establecimiento de actividades relacionddas con el uso de suelo existente,
Conforme lo anterior se impide la subdivision de los terrenos permitiendo , a
traveés de la normativa el incremento de las edificaciones.

€) Zona de restriccion ZONA Z R-1 "TERRENOS INUNDABLES Y
CAUCES DE AGUA",

En el Plano Regulador se reconoce afectando con su correspondiente franja de
restriccion el curso de agua correspondiente al estero La Toma que corre en su
trayectoria mayoritariamente a tajo abierto, existiendo en su tramo final cercano
a calle Blanco Encalada y Libertad su abovedamiento para finalmente
manienerse a tajo abierto hasta su desembocadura al mar. No obstante eslo, la
normativa correspondiente a esta zona , se omiti.

En consideracion a lo anterior se norma la Zona de restriccién estableciendo una
faja de 1,5 m ancho, medidos a cada lado del cje del estero, con la finalidad de



resguardar su trazado y cauce . Impidiendo efectuar edificaciones sobre dicha
franja.

Por otra parte la norma PTevee que en el evento que se efectiien obras de
infraestructura, como obras de defensa, abovedamiento o rectificacién del cauce,
estas deberan ceffirse a lo establecido en el Codigo de Aguas, debiendo al efecto
los proyectos ser aprobados por la Direccién Regional, entidad que tiene la
potestad sobre la aplicacion de esta normativa,

Zona de restriccién "ZONA ZR-6 AREA DE ALTO RIESGO PARA
ASENTAMIENTOS HUMANOS"

Esta zona norma el territorio que podria verse afectado por el escurrimiento de
las aguas contenidas en Ja Represa de agua potable, ubicada en el sector de
Pudeto Alto de la ciudad de Ancud, prohibiéndose la localizacién de cualquier
actividad urbana en dichos terrenos.

Considerando el gran territorio afectado por esta zona, se ha estimado pertinente
su reevaluacion , en el sentido de levantar la prohibicion en aquellos sectores
quc se encuentran resguardados del eventual desborde de aguas.

. '
Es asi como, aquellos terrenos ubicados al poniente del Camino al Agua Potable,
que quedan sobre la cota 10 m. y lopograficamente ubicados sobre un pretil y el
drea comprendida entre el eje de Camino Agua Potable a partir de su _
interseccion con Calle Las Canteras en una franja de 100 mts  al oriente en el
area resultante entre esa linea y Calle E] Jardin a partir de Calle Anibal Pinto
hacia el Sur en Direccién paralela a Camino Agua Potable se permitira el
emplazamiento de actividades productivas inofensivas como, industria, talleres,
almacenamiento y servicios artesanales estableciéndose normas, que permiten
una baja densidad de ocupacién del territorio, con superficies prediales amplias
y bajos coeficientes desocupacion del suelo.

Zona de restriccion YZONA ZR-2 “RESTRICCION POR FUERTES
PENDIENTES" i

En el Plano Regulador se reconoce afectando con su correspondiente franja de
restriccion (por error de transcripcion gréfica) terrenos aptos para la extension

habitacional ubicados al poniente de Camino Caracoles hasta alcanzar el limite
urbano por el Sur a la linea poligonal 5-6 del limite urbano.

En consideracion a lo anterior, el limite del 4rea ZR-2 sigue el recorrido de
Camino Caracoles por su borde oriente, hasta tocar la linea poligonal 5-6
correspondiente al limite urbano.
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h) Zona de restriccién "ZONA ZR-7, ZONA DE PROTECCION DEL
EMBALSE DE AG UA POTABLE DE ANCUD

Comprende los terrenos del Embal
lormo a su perimetro, esta restr
afectando una faj
los térrenos e

se¢ del agua potable y una faja de 50 m en
iccion también se grafica en el Plano Regulador,
a de terreno que nace a partir del Emb

alse, hasta empalmar con
N que se localizan los est

anques de acumulacion de agua -
Caracoles y Caicumeo - dicha franja corresponde al trazado de las tuberias de
acero de 250 mm conductoras del agua potable, no existiendo en |a normativa
pertinente de la ZONA . €l ancho de la franja ni su objetivo, afectando por ende

vastos terrenos de particulares, con un ancho segin lo graficado en plano de 16
m.

Se propone, en primer término modificar el nombre de la zona incorporando a
continuacion DE AGUA POTABLE DE ANCUD la frase, " Y TENDIDO DE
REDES CONDUCTORAS DE AGUA POTABLE 11 pasando a
denominarse la zona como: "ZONA ZR-7, ZONA DE PROTECCION DEL
EMBALSE DE AGUA POTABLE DE ANCUD Vv TENDIDO DE REDES
CONDUCTORAS DE AGUA POTABLE',

Estableciéndose una franja de restriccion de 4
cada lado de su eje | con el objetivo de

construcciones o manipulaciones.

m de ancho medidos en2m. a
resguardar el ducto, de posibles

RESPECTO AL ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO

En consideracién que la proposicion modificatoria al
no afecta zonas de extension urbana, ni formula

a su limite urbano, los contenidos del documento correspondientes al Estudio de
Factibilidad de dotacién de Agua Potable y Alcantarillado, integrante de |a
reactualizacion al Plan Regulador Comunal aprobado por Resolucion No 69 del 31/ 07
96, del Sr. Intendente de Ia Xa Region, publicado en e D.0. del 22 de Agosto del
mismo afio, se mantiene plenamente vigente, por lanto y conforme se indica en lag
conclusiones de dicho documento " el volumen disponible para el consumo de la
poblacién es posible distribuirlos mas racionalmente entre los dos sistemas de
estanques, hasta cubrir la necesidad de consumo y proceder a proyectar estanques de
acumulacion en Caracoles que pueda compensar el defecit que ie

Regulador Comunal de Ancud,
proposicioncs relativas a ampliaciones
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h)  Zona de restriccion "ZONA ZR-7, ZONA DE PROTECCION DEL
EMBALSE DE AGUA POTABLE DE ANCUD

torno a su perimetro, esta restriccion tambigé

afectando una faja de terreno que nace a partir del

los terrenos en que se localizan log estan
Caracoles y Caicumeo - dicha franja corresponde al trazado de las tuberias de
acero de 250 mm conductoras del agua potable, no existiendo en la normativa
pertinente de la ZONA , €l ancho de la franja ni su objetivo, afectando por ende

vaslos lerrenos de particulares, con un ancho segun lo graficado en plano de 16
m. '

Embalse, hasta empalmar con
ques de acumulacion de agua -

Se propone, en primer término modificar el nombre de la zona incorporando a
continuacion DE AGUA POTABLE DE ANCUD la frase, " Y TENDIDO DE
REDES CONDUCTORAS DE AGUA POTABLE 11 pasando a

denominarse la zona como: "ZONA ZR-7, ZONA DE PROTECCION DEL

EMBALSE DE AGUA POTABLE DE ANCUD Y TENDIDO DE REDES
CONDUCTORAS DE AGUA POTABLE",

Estableciéndose una franja de restrigcion de 4 m de ancho medidos en 2 m. a
cada lado de su eje , con e objetivo de resguardar e] ducto, de posibles
conslrucciones o manipulaciones.

RESPECTO AL ESTU

DIO DE FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO

En consideracion que la proposicion modificatoria al
no afecta zonas de extension urbana, ni formula proposiciones relativas a ampliaciones
a su limte urbano, los contenidos del documento correspondientes al Estudio de
Factibilidad de dotacién de Agua Potable vy Alcantarillado, integrante de [a
reactualizacion al Plan Regulador Comunal aprobado por Resolucion No 69 del 31/ 07
96, del Sr. Intendente de Iz Xa Region, publicado en e D.0. del 22 de Agosto del
mismo afio, se mantiene plenamente vigente, por lanto y conforme se indica en las
conclusiones de dicho documento " el volumen disponible para el consumo de la
poblacion es posible distribuirlos mas racionalmente entre los dos sistemas de
estanques, hasta cubrir la necesidad de consumo vy proceder a proyectar estanques de

acumulacion en Caracoles que pueda compensar el defecit que se producira en el
horizonte del estudio "

Regulador Comunal de Ancud,

Se indica ademas, que el estanque. ubicado en e sector de Caicumeo, es suficiente
para atender la poblacién durante ¢l periodo de 30 afios de vigencia del instrumento de
planificacién , - que al afio 2020 serian de 52.027 habitantes - respecto al sistema
identificado como Caracoles sefiala presentara problemas de suministro tanto en |a
impulsan como en almacenamiento » concluyendo finalmente que este fltimo sistema

cubrird el mayor crecimiento o expansion de la ciudad al estar ubicado en una cota
suficiente para dotar el limite urbano,
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Foo3- La I. Municipalidad de Ancud publicaré en forma integra la presente Resolucién en el Diario

- Oficial y un extracto de la misma en algun periddico de los de mayor circulacién en la

" comuna, Asimismo deber4 archivar en el conservador de Bienes Ralces de la comuna los
planos que contienen la proposicion aprobada.

r TOMESE RAZON, ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.
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Ta) L1 Deereto Alealdicio N® 494, de 20/04/94,
el cual se aprucha el Plan Regulador Comunal
de Agua Potable y Alcantarillado, 1a Orden
02, conleccionads a escala 12000 |

de fa | Municipalidad de Ancud, nor
de esa comuna, mas el estudio de Factibilicad
anza Local v el Plang Codigo  ANCL1 v ANC-

[3} La Res 1ix, N© 259 de 1B/07195, de la Seremi de Vivacida v 1 1
Hue aprachia el Liforme Téenien del 03/07195,
elyue se recomienda acoger en lormg |

Boimismo de e PR,
det dete del DDULL de esy SCICI, [xo

avorable lu Proposicion de reactualizacion al
Plan Regulador Comunal de Ancud ,
| 1‘

c) Ll ol NY 855 de 2107/95 del serenn de Viviends v Urbanimo de esta region JHGr
clhaue remite el e e Técnico indicado en ol vistos ) de esia resolucion;

d) La Providencia e /,de 2500496 el secietans | ecunvo () del CORIE, que miormg
que en la sesian N° 1, (el F7/0496, el Core aprobo. la Reactualizacion del Plan
Repulador Comunal Anewd :

) Ll certilicado dul 8¢ Secretan Frecuiivg () del e

e Teeha 24 de Julio e [Yun

mediante ¢l cual ésie del Care. se acordo aprobar ¢l Plan

mforma que en sesiin N 87
Reauladon ¢omunal de Aned
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I Lo dispuesto en los ars A3 44,45 y d6 del DI,
de Urbanismo vy Construcciones, lo sefialado en los arts, 2.1.7 y 21,13 de la Ordenanza
General de Urbanisimo y Construcciones aprobada por D.S.N®47 (V. y U.) de 1992 1o
establecido en los arts. 24 letra "o y 36 letra "¢" de la Ley 19,175 Organica Constitucional
sobre Gobierno y Admimistracion Regional y en las Res. N 55 y 456 de 1992, de 1a

Contraloria General de la Republica y ¢l D.S N 219 del |11 de Marzo de 1990, de Intenor,
que me designa como Intendente Regional ]

NP ASE (VW y L) de Y6, Ley Geneal

RSB YO

| - APRUEBASE la reaciualizacian del Plan Hegulados Comunal de Ancud, Comuna
de Ancud, Provincia de Chileg, en conformidad a lo indicado en la Memoria Explicativa,

Estudio de Factibilidad de Agua Polable y Alcantarillado, la Ordenanza Local y los Planos
Codigo ANC-01 y ANC-02, confeccionado a escal

a 12000, por la 1, Municipalidad de
g Aneud.
R Eltexto de la reactualizacion de la Ordenanza Local del Plan Repulador Comunal Ancud,
{ue se aprueba en el punto anterior es el siguienie
1]
s
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4 3.- La I. Municipalidad de Ancud publicard eft Jorma integra la presente Resolucion en gl
o Diario Oficial y un extracto de la misma en algun periodico de los de mayor circulacion
o de la comuna. Asimisino debera archivar en el Conservador de Bienes Raices de la
o Comuna los planos que contiene la proposicion aprobada,
o
” 4.- Se deja constancia que mediante la presente resolucion se deroga expresamente el

Decreto del Ministerio de Obras Pablicas N° 998 del 06 de Mayo de 1961, que aprobd
4 cl Plan Regulador Comunal de Ancud y todas sus modificaciones posteriores, lanto al
~ texto de la Ordenanza Local, como al Plano correspondienie
+#
o
5 ANOTESE, TOMESE RAZON, COM UNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.
-
o
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g MINISTRO DE I'E o
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é Listribucion - , D
i -Contraloria Regional. (3) T ’
-I. Munieipalidad de Ancud (2)

’ -Seremi de Vivienda y Urbanisimo, (3) 1
" -Intendencia Regional, (1) |I
. -Archivo Core. (1)
’ -Archivo Gobierno Regional, (1) l
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I -Archivo Juridica (2)




rEPrPrErPPFPrErrrFrrErCErErrEE NP AT

£
&
1
é

b
T — UUGYs
WIERNO RECIONAL ORD. N®
FEAIRESEES ANT. : Nuestra Res. Afecta
s il i N°010/00
r ‘ MAT.: Remite antecedentes para
| e g publicacion.
Ll mccafidad de Ancud ADIJ. : Res. indicada oficio.
L & f'l? {,’.l. L
ik PUERTO MONTT
25 MAR 2000

DE :INTENDENTE REGIONAL DE LOS LAGOS.

A : SR. ALCALDE I. MUNICIPALIDAD DE ANCUD.

Sirvase encontrar adjunta la Res. Afecta 010/00, de-este

Gobierno Regional, tomada de razén por la Contraloria Regional con [echa

17/03/00, por la cual se aprueba una modificacion al Plan Regulador Comunal de

esta comuna, la que debera ser publicada integramente en el Diario Oficial, junto

con el ulicio N° 2258, de fecha 17/03/00, que cursé con alcance la referida
resolucion, el que debera ser también integramente publicado.
Saluda atentamente a Usted ;
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA '

CONTRALORIA REGIONAL DE LOS LAGOS
UNIDAD JURIDICA

J-N® 268/2000
C/RES.10/2000

REF. - CURSA CON ALCANCE RESOLUCION
N° 10, DE 2000, DEL GOBIERNO
REGIONAL, DE LOS LAGOS.

PUERTO MONTT, o
0 .-. 1. [ R S I e T T UU

ik

Esta Contraloria Regional de Los Lagos
1a procedido a tomar razén del documento individualizado en el

epigrafe, mediante el cual se aprueba una modificacién al Plan
Regulador Comunal de Ancud, por cuanto lse ajusta a derecho.

No obstante lo anterior, es dable hacer
presente que en el articulo 1° de 1la resolucién en tramite,

encuentra incorrectamente citado el ano de la publicacién en el
Diario Gficial del .Plan Regulador Comunal de esa ciudad, aprobado
por resolucién N° 69, de 1996, del Gobierno Fegional de Los

Lagos, como quiera que dicha publicacién fue efectuada con fecha
22 de agosto de 199%.

Con el alcance seflalado, esta Entidad de
Control ha tomado razdn del instrumento del rubreo,

Saluda atentamente a US. 2

' AL SENOR
INTENDENTE REGIONAL

GOBIERNO REGIOMAL DE LOS LAGOS
PRESEWNTE
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El Decreto Exento N© 2515, de IU!]EH?E}S, de la
s aprucba la Modificacion al Plan Regulador C
Cédigo PRC-ANC-M-0]-98, denominado “Mod
Ancud, Sector Centro", elaborado a escala 1:2.0

L. Municipalidad de Ancud, por el cual
omunal de esta comuna, segun el Plano
ificacion Plan Regulador Comunal de
00, por la I. Municipalidad de Ancud;

La Res. Ex, N° 808 de 03/ 1/99, de la Seremi de Vivienda
que aprueba el Informe Técnico del 26/10/99, del Jefe del

se recomienda acoger en forma favorable la proposicién
Comunal de Ancud, en el Sector Centro;

¥ Urbanismo de esta Regién, la
DDUI, de esa Seremi, por el que
de modificacién del Plan Regulador
!

El oficio N°® 1474, de 08/] 1799, del Seremi de Vivienda ¥ Urbanismo de esta Region, por el
que remite el Informe Técnico indicado en el vistos b) de esta resolucion ;

El Certificado N®006, de 27/01/00 de] Secretario Ejecutivo del CORE, que informa que m

la sesién ordinaria N° 76, de 26/01/00, el Core aprobd la modificacion al Plan Regulador
Comunal de Ancud., sector Centro h

Lo dispuesto en los arts, 43, 44, 45 y 46 del DFL N®'458 (VyU)de 1976, Ley General de
Urbanismo y Const rucciones, lo sefialado en los arts, 2 1.7 ¥ 2.1.13 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones aprobada por D.S, N° 47(V y U) de 1992; lo establecido en
los arts. 24 letra "0" y 36 letra " de la Ley N° 19.175 Orgénica Constitucional sobre
Gobierno y Administracion Regional; y en la Res. N°s. 55 Y 456 de 1992, de 1a Contralora

General de la Republica yel D.S. 219 del 11 de Marzo de 1990 de Interior, que me designa
como Intendente Regional. |

RESUELVYO:

].-

APRUEBESE la modificacion al Plan Regulador Comunal de Ancud, Comuna de Ancud,
Provincia de Chiloé. en conformidad a lo indicado en el plano PRC-ANC-M-01-98,
denominado “Modificacion al Plan Regulador Comunal de Ancud, sector Cenlro”, a escala
112000, documento elaborado por la Direccién de Obras de Ja 1. Municipalidad de Ancud.

El texto del Decreto de |a Modificacién del Plan Regulador Comunal de Ancud, que se
aprueba en el punto anterior es el siguiente:

. \""'APRUEBA MODIFICACION AL PLAN

CH G174y 2 a s -‘.'.'.‘.1.3':_:-}'\; FEpET s

Frveg SRTY AT . 2AMONA L7500
i Aeate E-MAIL : Info@gorslosiagos.cl

TENDENTE DECIMA REGION DE LOS LAGDS
Conay [65) 252700 . 253847 Fax; [65) 252282 Fonog - (85) 283100 - 283110 - 283911 - 83013

B3 - 283440 . IB3T4R - 283157
gormdecimamialewrcl Fax : |85} 274000
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3-  Lal Munici palidad de Ancu
Oficial y un extracto de la misma en algun periddico
comuna, Asimismo deberé archivar cn el conservador
planos que contienen Ja proposicion aprobada.

d publicara en forma integra la presente Resolucién en el Diario

de los de mayor circulacién en la
de Bienes Raices de la comuna los

TOMESE RAZON, ANOTESE, COMUNIQUESE v PUBLIQUESE.,

- Contraloria Regional., (3)
= I Municipalidad de Ancud.(2)

- Seremi de Vivienda y Urbanismo. (3)
- Archivo Core. (1)

- Archivo Gobierno Regional. (1)
- Depto. Juridico, (2)

1 L R x 1 i \ T

OFICIO DE ALCANCE

202268  17mm

(LM DE ACMIMISTRACION ¢ FINANZAS x INTENDENTE DECIMA REGICN DE LOS LAGOS DIVISION DE ANALISIS ¥ COMNTROL DE GESTION
&0 [B5) 203137 . 283138 - 783118 Fonas - |85) 252720 - 253847 Fax. (65 252262

[65] 274000

Fonas (65] 283100 - 263110 . 283101 . 203813
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Articulo 1.-

Arliculo 2.-

Articulo 3.-

Articulo 4. -

Arliculn 5,-

Articulo 6.-
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PLAN REGULADOR COMUINALL DS AN

ORDENANZA 1LOCAL

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
Las disposiciones de la presente Ordenanza Local contienen las normas referentes
a limite urbano, zonificacién, usos de suclo, condiciones de subdivision predial, de
cdilicacion, de urbanizacion y vialidad, las tque regiran dentro del area lerritorial del
Plan, praficada en los Planos ANC-(1 ¥ ANC-02 a cseala 1: 2000, cn adelanic ¢l
Plano, ¥ que complementan 1§ informacion gralica conlenida en él.

il area de aplicacion del Plan corresponde al arca wbana comprendida en la linea
poligonal cerraila 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1 que la delimita y que constituye
el Limile Urbano, cuyos puntos Yy tramos se describen en el articulo 6 de la presente
Ordenanza Local, '

Todas aquellas malerias atingentes al desarrollo urbano que no se encontraren
normadas en la presente Ordenanza Local, s¢ regiran por las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Conslrucciones, de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones y de las demas disposiciones legales v replamentarias vigentes sobre
la materia,

De conormidad a la Ley General de Urbanismo y Conslrucciones, cortesponde a la
Direccidn de Obras Municipa es de Ancud la responsabilidad en ks aplicacion de las
normas de la presente Ordenanza Local y a la Seerctaria Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la X Region de Los Lagos, la supervision de su cumplimicnto y la
i orelacion léenica de ellas,

Ia wmobservancia de las normas de la presente Ordenanza Local serd sancionadi de
acuerdo a lo previsto en los articulos 20 al 26 de la Ley General de Uibanismo y
Conslruccioncs.

CAPITULO 11
DESCRIPCION DEL LIMITIE URBANO

El Limite Urbano del drea de aplicacion del Plan enunciado en el articulo 2 de la
presente Ordenanya 1ocal, se :!uﬁm; de conformidad a la sipuienie deseripeion:
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Definicion del Punto
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Interseccion del eje del Estero Puqui-
lljhue con la costa del Mar Chileno.

Interseccion del eje del Estero Pugjui-
llihue con una linca imaginaria equi-
distante al camino Ancud- Guabun,
Irazada 350 m al sur de su e

1.
Inierseccion de la linen Higinaria
cquidistante al camine Ancud- CGua-
bun | trazada 350 m o sur de su ¢e
con ¢l cje de calle Gonzalez Canessa,

Punto ubicado en la prolongacion ha-
cia el sur del cje de calle B, a 490 m
al sur del ¢je de calle Caicumeon,

Punte ubicado en el eje de calle 1a

Paz, 490 m al sur (el eje de GEIHClI

MNucva Calcumeco,

Punto ubicado a1 300 4 al ponienic
del cje de la Ruta 5, v a 380 m al sur
de la prolongacion hacia ¢l oricnte del
cie del pretit del tranque del agua
potable,

Tramao

e
[
e

4-5

Linca sinuosa coincidente con ¢f ST
del - Estern Puquillihue  cntre  fos
puntos | v 2 descrilos,

Linea cquidistante al cie del caming
Ancod-Ciuabim, entre los puntas 2 Y
Sdeseritos,

Linea recla imaginara entre log
punios 3 v < descritos,

Linea recta imaginaria entre los
punlas 4 v 5, descritos.




Punto

11

~ Definicion del Punto

Punto ubicado 130 m al oriente del
eje de la Ruta 3, 380m al sur de la
prolongacién  hacia el oriente del cje
del pretil  del tranque (e agua
potable.

Interseccion de la linea imaginaria
ceuidistante o la Rata 5, trazada 130
m al orenle de su eje, con ol
linea imaginana equidistante a |a
Ruta 5, en su tramo que enfrenta el

Pucnte Pudeto, trazada 130 m al sur

de su gje.

Interseccion de la linca imaginaria
cquiclistante a la Ruta 5, trazada 180
m al sur de su gje, con la nibera del

Iio Pudelto.

Punto ubicado en la nbera del Rio
Pudcto, 30 m al sur de eje de la Ruta
5

Interseccion de la linea imaginaria
equidistante a la Rula S trazada 30 m
al sur orente de su eje, con una linea
perpendicular  al ¢je  del Puente
Pudeto, trazada en su extremo sur, |

-7

8§-9

2-10

10-11

Definicion del Tramo

Linea recla imaginaria entre  los
puntos 5 y 6, deserilos.
Linca recla imaginaria enire los

puntos 6 y 7 descrilos,

Linca equidistanie al eje de la Ruta
5, entre los puntos 7y 8,
desentos.

linca c&iuidislunlc al cje de la Ruta
3, entre fos puntos 8 v 9, descritos.

Ribera del ro Pudeto, entre los
puntos 9 y 10, descritos,

[.inca equidistante al ¢je de la Rula
5. entre los puntos 10 y 11, deseritos,
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Punto  iefinicion del Punto Tramo Detinicion del Tramo

12 Interseccion de la linea perpen-
dicular al gje del Puenle I’ur:}clu,
frazada en su extremo sur, con |a
linca imaginaria cquidistante a la
Ruta 5, trazada 30 m al nor poni-
cnle de su gje.

L1-12  Linca perpendicular al ¢je del Pucnte
I Pudety, entre los puntos 10y 11,
deseritos
13 Inlerseecion de la linea  imagi-
nitria,  cquidistante a la Ruta 3,
trizada 30 m al nor poniente de su
eje, con la ribera del Rio Pudeto.

12-13  Linea cquidistante al gje de la Ruta 5,
cutre los puntos 12 y 13, deserilos.

13-1 l.inca coincidente con la ribera del Kio

Pudeto y la costa del Mar Clileno entre
los puntos 13 v 1, descrilos,

'
CAPITULO NI

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

Articulo7.- Los siguicntes términos tienen en la presente Ordenanza Local el sigiificado que

¢ expresa:
Cuocliciente de ocupacion del suelo:
Numero que multiplicado por la superficie total dcl predio, descontadas de esta

ultima las dreas declaradas de utilidad pablica, fija el maximo de metros cuadrados
posibles de construir en el nivel de piso terminado adyacente al terreno definitivo.
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Coeliciente de constructibiliduad:

Nomero que multiplicado pen o superlicie wotal del predio,
Gltima las dreas declaradas de utilidad publica, [ija ¢l m

posibles de construir en él.

destontadas de s

aximo de meiros cuadrados
Edilicacion aisluda:

Es aquella edificacion que se construye scparada de los deslindes, emplazada por
lo menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes
y distanciamientos que determing la presente Ordenanza o, en sy delecto, las que

eslablece In Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones D.S, N° 47 (V.y 1)
de 1992 (D.0. 19.05,92), | ;

Edilicacion pareada:

s la que corresponde a dos edificaciones que se construyen simultincamente, o

dileridas en el tiempo, emplazada a partic de un deslinde comun, manteniendo una
misma linea de Lachada, altura y longitud de parco,
Las [achadas no parcadas deberip

cumplic con las normas previstas para la
cdilicacion aislada.

Editicacion continua:

lis la que sc construye simuIT"m:.::mmnIu, o difend
de los deslindes laterales opt
lodo ¢l frente de éste,

a cn el tiempo, eoplazada a partir
sl0s o concwirentes de un rmismo peedio y ocupando
manteniendo un mismo plano de Tachada

¥ con la allura y
profundididd que establece 1a pruseite den;

men [Loeal,

Adtura de edificacion:

Distancia vertical, medida enire el suclo natural y un plano paralelo al mismo que
corresponderd al ciclo del local habitable mas clevado; si este no fuera horizontal
(mansarda) se trazara una linea imaginaria paralela al suelo natural por el ounto mas

clevado del dllimo recinlo habitable, el cual no podri tener una altura inferior a 2
..

Se entenderd por suclo natural, ¢l ¢st
de; proponer una constiuccion gn gl
obras de cardcter artificial.

ado en que se encuentra el terreno al momento
na consideranda excavaciones, rellenos u oftras
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Articulo §.-

Articulo 9. -

Articule 1D, -
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Densidad breota:

Es laorelacion entre e namero de viviendas por hectareamedida ésia a cje de vias
incluido los espacios de uso publico y equipamicntos.

Rasantes y distanciamientos:

En lo que respecta a rasantes y distanciamientos, se estard a lo establecido en el
articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, D.S. N° 47
(V.y U.) de 1992,

Adosamienios:

1]
L esta materia se estard a las normas cstablocidas en ¢l articulo 2.6.2 de Ia
Chrdenanza Ceneral de Uy banismo y Construcciones, 10§ N” 47 (V.y L) de 1992, los
istanciamientos minimos de los aclosamientos a la linca de edificacion, se
cstablecen para cada zona en el articulo 29 de Ia presente Ordenanza Local,

Cierros exteriores:

Los silios eriazos deberan disponer de un cicrro que sea constructiva ¥ estélicamente
aceplable, a fin de evitar que se transformen en botaderos de basura v escombros ¥
Cuyas caracleristicas aprobard la Direceion de Obras Municipales.

i las esquinas de las vias que conloman ¢l presents Plan Regulador, los muros de
las lachadas o ciciros ubicados en Ia linea oficial formaran ochavos perpendicularcs
i La bisectriz del angulo que i{t;mw la linea oficial. =

Para las vins de cariicter estructurante: delinidas en ol Articulo 33 de la presente
Ordenanza Local, los ochavos tendrin una longitud minima de 4 m,

Sin perjuicio de lo anlenior, la disposicion de ochavos, debera atenerse a lo sciialado
et los Articulos 2.5.5, 2.5.6, 2.5.7 ¥ £.3.8 de la Ordenanza General de Urbanismo ¥
Construcciones D.S. N° 47 (V.y U.) de 1992,

Cuando se consulten cierros exteriores on los sitivs ya edificados o por edificarse,
estos tendrin una altura maxima de 1.8 m medidos desde e nivel de suelo natural,
Su disefio deberd formar parte del proyecto respectivo y ser aprobado por la

Direccion de Obras Municipales, debiendo considerar una transparencia minima de
un 30% en calles y de un 50% en pasajes.

S perjuicio de lo amlu:]m'1, e agquellas calles que se rijan por una ordenanza
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Articulo 12,-

Articula 13-
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espectal de cierros, prevaleceri sia altima. Los cicrros medianeros deberin tener
las mismas caracleristicas de altura que los cicrros hacia la [achada principal.

Condiciones de seguridad contra incendio:

Las condiciones de scguridad contra incendio 8¢ regiran por lo sefalado en el

Capitulo 3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones 1.8, N™ 47 (V.
y ) de 1992,

Antejardines:

Corresponden a In faja libre de cdificacion comprendida entre la linea olicial y Ia
linen de edificacion, lin log plinos de loteo superiores a | hit.,
establecer o no antejardines cuando cslos
Plan Regulador Comunal, |

habri libertad para
no hayvan sido establecidos en cf presente

[in los predios  esquina, y cuando el destino sea vivienda unifamiliar se exigira
antejardin cuando corresponda, solo en el frente en qQue se ubique el acceso a la
vivienda, quedando el otro costado liberado de lal exigencia. No obstante lo anterior,
cuando el predio enfrente 2 vias de cardcter estructurante (delinidas en el Ar. 33
de la presente Ordenanza Local), lo consignado precedentemente no sera aplicable,

Estacionamientos:

En toda construccion serd obligatorio consultar dentro del predio que genera la
obligacian, ¢l nimero de eslacionamientos que cstablece ol presenle articulo, No
obstanie, las viviendas sociales estaran exentas de esta obligacion,

Los eslacionamientos deberin lener las dimensiones libres de 2,50 m de ancho y
5,20 m de largo, m.:::p[:imlusc,un maxnno de un 5% de pendiente, Loy boxes e

cdificios de estacionamienlos deberin cumplir ademas con las normas nertinentes

cstablecidas en el Capitlo I de g Ordenanza General de Urbanismo v
(Construcciones. Cada estacionamiento deberd tener libre acceso y salica hacia un
espacio libre que ascgure ¢l nomal giro v maniobras de los veliiculos |

Las rampas de acceso y salida de estacionamicntos situados a distinto nivel de la
calzada deberin consultar, dentro del lerrena particular a partir de Ia linea aficial,
un tramo hovizontal, a nivel e acera, de uma profundidad no inferior 4 5 n,

Los accesos de los estacionamicntos no podrin modificar las caracteristicas
peatonales de las aceras, ni disminuir su ancho debizndo contar con la autorizacion
del SERVIU X* Regidn para delinir las caracteristicas del proyeclo.

Cuando en un predio se consulic ¢ emplazinienio de 100 o mas unidades de
cstacionamicnlos, se estard a lo dispucsio en ¢l arliculo 2.4.3

de la Ordenanya
General de Urbanismo ¥ Construceiones,
rl
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PPara la aplicacion de la tabla de calculo de la presente Ordenanza, se entender: (ue
las superficies indicadas eorresponden a m? edificados. T.a cantidad miima de
aslactonamicntos exigibles se delerin aplicando L siguiente tabla de caleulo:

USO DE SUELO ZONA EXIGENCIAS MINIMAS

Vivienda ZU-1 I porvivienda
ZU-2 I por vivienda .
7A)-3 I por vivienda
FAREY I por vivienda
ZU-5 0.25 por vivienda
ZU-6 L por vivienda

Salud FAREY| I cadda 20 1y
VARER I cada 50 mt
£11-4 | cada 50 m?
LZU-0 1 caca 30

Fducacion | ’ ZU-1 ' 1 eada 30 alumnos
I cada 30 alwmnnos

I cada 50 alumnos ~
. I eada 30 alummos
- Z1-5 I cada 80 alumnos
'eada 50 alumnos
I cada 50 alumnos

1

cada 20 alumnos

Seguridad ZU-] cadi 120 m?

]
i L1323 1 cada 160 gt
e All-d Iocadda 160 ny
LLI-5 [ cada 200 m!
£ 1)1 | cada 20 m? =
ZLI-2 | cieda 30 gt
Cultura ZU-3 I cada 50 m¢
FARE | cada 80O m
ZU-3  y | cada 150 m?
ZU-6 ' 1 cada 200 m¢
FANSY I eada 200 m:
ZUI-8 1 cacda 200 m?
Organizacion Comunitaria 21 Lcada 20 m*
ZU-3 Leada 50 m*
ZU-4 | cadda BO nyd
: ZU-3 I cada 100 m?
i ZU-6 1 cada &0 m*
LT Iocady 100 m*
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LSO DE SUELOD ZOMNA EXIGENCIAS MINIMAS
1
Deportes Zl-2 I cada 18 espectadores
Z1)-3 P cada 18 espectadores
® VABEE! | cada 18 espectadores
ZU-5 I cada 40 espectadores
: ZU-6 I cada 40 espectadores
me ZU-T7 I cada 40 espectadores
: ZLI-8 1 cada 40) espectadores
Esparcimiento y ‘Turismo 2111 Feada 5 pers. de capacidad
SAI-2 Feada 5 pers. de capacidad
ZLI-3 I cada 5 pers, de capacidad
FARES I cada 5 pers, de capacidacd
ZLU-3 I eada 5 pers. de capacidad
: ZU-6 | cada 3 pers. de capacidad
< ; FASEY) Icada 5 pers. de capacidad
5 Z1-8 I cada 5 pers. de capacidad
. |
o Cuomercio Minorist L11-] | cada 30 m?
b LU-2 I cadda 50 me
FARES Peada BO m!
ZU-4 1 cada 100 m*
LU-5 | cada 100 m?
VAR I cada 100 m?
LU-7 | cada 100 m?
: Culto YARR I cada 50 m?
e £1J-2 I cada 100 m?
.'- E Z1)-3 I caca 100 m?
ZU-4 L cada 200 m?
ZU-3 S exigencias -
ZU-6 Sin exigencias
: ZU-7 Sin exigencias
A Servicios Publicos ZU-1 | cada 80 m?
€ « ' ZU-2 y 1 cada 80 m?
5 ZU-3 | cada 100 m?
AR I cada 100 m*
i Z1J-5 I cada 100 m?
e VAREY 1 cacla 100 m#

e e e —




- - .

= Loaosssa ==

Servicios Profesionales

a

Aetividad es Productivas

Industria ZU-1
ZU-4
2U-6
Z-1

Talleres

ZU-4
ZU-6
LU=

ZU-4
ZU-5
ZU-6

Alntacenamienty

Estab.Impacto Similar

Z1U-4
ZU-6
21

Servicios Artesanales

Cuando se trate sélo de ca
una antigiicdad no inferior a

Las industriag,
teberin consultar al mterior

talleres, almacenamicnios ¥

30 m¢
30 ny!
50 m?
30 m?
50 md
500 m?
S0 m?

cada
cada
cada
cada
cadla
cada
l cada

il T N

—

cada 100 !

cada B m?
cada 80 m?
cada 100 m?

L S —

cacdda 80 m?
cada B m?
caca 1) e

1 cada 120 m?
cada 120 m?
cada 120 m?

—

Sin exigenciag
Sin exigenciag
Sin exigencias

- g .

mbios de destino los cdilicios deberdn tener 2 lo menos

cinco afios, y sc
e desting,

cstablecimientos de impacle
el

carga v desearga de camiones ¥ vehiculos de ransporie,

En los edificios que consulten dos 0 mas destinos diferentes, el estandar minimo se
lificio correspondiente a cada destino,y ¢l nimero de
las cantidades que originen cada una de

aplicard a las partes del e

cslacionamicnlos exigibles, serd la suma de

las partes.

podra rebajar en un 3% el minimo de
cstacionamicnlos exigidos que generan lis consiruccioncs existenles y que cuenlen
Con recepeion municipal a la I'h:chu del cambio

stmmilar,
predio los cspacios necesarios para estacionamicnto,
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Los eslacionamientos en garages puablicos y privados deberin conlar con ventilacion
natural, o mecanica suficiente, debiendo tener pavimento de material resistente,
Cada estacionamiento debera tener libre aceeso y salida a una via de uso publico .

Cuando en un predio se contemple ¢l emplazamiento de un nimero de
cstacionamientos superior a 100 unidadgs,. deberd agompaiiarse’n la solivitud de
+ peimist) il estudio ‘-.Ie':l'r_!;i_x'situ"cmq' evalie el impacto-sobre kvialidatl circundante.
{ --LatDirtecibn "U¢ Obtas Municipales podra, sobre esta base , exigir modificaciones
al proyecto. Lo dispuesto en este acliculo sc aplieard también cuando el nimero de
imitthdes' $éh ‘shiperior a. _[:'I_L}".;__I_fllﬁl]ll';k;]ﬂ o salida v1se verilique désde o lidcia
' "alguna i’iﬁriﬂ"'}’l;!?_irﬂ_érﬁﬂn comQ eStryGlurants. v o e
, i | R ; -. o
Los adcesos desde la callg.a los recintos destinados a estacionamicito tendin un
ancho de 3,00 m. Sc permilird el Incremento de esta dimension si se incluye en el
proyecto una solucion de continuidad de la acera que de preferencia y seguridad a
la circulacion de peatones. Dicha solucion debe ser aprobada previamente por la
Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consulle mis de un estacionamiento ubicado entre la linea de propicdad

s y de edificacion debera cumplir con lo sciialado precedentemente, (en relacion a los
aceesos a la via pablica), no permitiéndose modificar las caracteristicas de la
acera en lodo el frente predial, prohibiéndose cxpresamente la anexion del £5pacio
pablico a ellos, asi como la salida individial y simultinea de éslos direclamenle a
la via que enlrenten.

Se¢ deberid cumplir con fa vbligacion de demarcar ¥ scitalizar los cstacionamicnlos
¢n conformidad a las disposiciones del Manual de sefializaciones de Transito
aprobado por Decrcto Supremo N°121 de Transporte y Telecomunicaciones de
1982.

La obligacion consignada en el presente articulo no seri exigible en edificios nuevos
¥/o cambio de destino del total o parte de ¢, para cquipamicnto de comercio,
grandes ticndas, centras comerciales y locales comerciales, servicios pablicos y
servicios profesionales siempre que concurra a lo menos uno de los siuicnles
|'cqliliai'[0:;: !

a) que ¢l predio en cuestién sea de una superficic igual ¢ inferior a 375 m2
b) que ¢l frente sea igual o inferdor a 15 m
¢} que la profundidad del predio sea ignal o infedor a 13 m

Sin perjuicio de lo sehalado precedentemente, todo establecimiento con caracter de
actividad productiva que requicra abastecimiento de mercaderias ,Carga o descarpa
de maltcrias primas, productos claborados, movimicnlo de buses y camionces,
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combustibles ,etc, debera contar, dentro del predio, con un espacio especilicamente
dedicados a csle objeto.

LEn especial, esta disposicion  sc reficre a establecimientos de impacto similar,

supermercados y lodos aquellos equipamientos en (ue la Direccion de Obras

Municipales lo requicra, \

Articulo 14.- Edificios de Equipamiento.-

Todo espacio  destinado a equipamicnio debera cumplir con las sondiciones de
habitabilidad que seiale la legislacion vigente y debera emplazarse de acuerdo a las
disposiciones sobre  actividad en ¢l suelo urbano que establezea la presenie
Ordenanza Local,

Se debera procurar que ¢l emplazamiento de edificios con allucncia masiva de
publico no provoque impactlos negativos, lanto en el transito vehicular de las vias
(que enfrentan, como en la calidad ambiental de la respectiva zona.

Y BNBNNY

- Articulo 15.- Bienes nacionales de uso pablico, -
"

En las arcas de uso piblico, como son las vias, playas (definidas de conformidad
al DL, N340 de 1960) y areas verdes, exislenles o que se formen en el [uturo, no
podran realizarse construcciones de ningun tipo, salvo aguellas que sean
complementarias a su uso especifico, talcs como kioskos, embarcaderos, fuentes de
agua, juegos infanliles y otras similarcs, scpiin corresponda.  Las condiciones de
edificacion para estas conslrucciones complementarias seran determinadas en los

proyectos especilicos, los cuales serin aprobados por el Direclor de Obras
Municipalcs.

¥y

%Y

Articulo 16.- Urbanizacion. -

TYYYYW
YEXX X

La aprobacion de proyectos de urbanizacion, como asimismo la cjecucion y
recepeion de las obras de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, de agua
potable, luz ¢léctrica, gas y pavimentacién, se regiran por las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Conslrucciones y la Ordenanza General de  Urbanismao y
Construcciones y ademds, por las normas écnicas oficiales emanadas del Instituto
Nacional de Mormalizacion, v de los Servicios respeclivos.

1Y’

También se pronunciard la Direccion de Obras Municipales, cuando éstos afecten
0 comprometan el medio ambiente o a la calidad de vida de las personas.
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Articulo 17.-  Edificacion en predios existentes.-

-

Los proyeclos de construccién, reconstruccion y ampliacién, de uso comercio y

vivienda exclusivamente, que se emplacen en predios existentes que no cumplan
con las superficics y frentes minimos establecidos en rsta Ordenanza,
dindosc cumplimiento a las demas normas fjuc sc cslablecen c¢n clla,

sc aprobaran

Articulo 18.- Extraccian de maleriales. .

Dentro del area urbana no se permilira la extraccion de matenales aridos, tales
Como arena, ripio, rocas, etc., ni ninguna olra accidn que produzca dafio al medio

ambienle, o modifique la topogralia, salvo aquellos movimientos de tierra inherentes

a la construccion de edificios y/o inlracstiuctura autorizadas por la Direceidn de
Obras Municipales.

x

]
o

Los boladeros oficiales se regiran por lo establecido en el articulo 22 de |

a presente
Circlenanza Loeal,

Articulo 19.-  Bombas de Bencina ¥ Centros de Servicio Automolriz. -

b

Definiciones:

"Bombas de Bencina" © '

Local destinado principalmente al expendio de beneinas, petrdleo diesel,

paralina
v lubricantes.

"Centros de Servicio Automotriz" -

" Local destinado principalmente al expendio de bencinas, petroleo dicsel, parafina
y lubricanjes, y que presta servicios tales como: lavado, lubricacion, cambios de
aceile, revision de niveles, vulcanizacion, cambios de ruedas, balancéo y alineacion,

cambio; de baterias, control de carga cléclrica v encerado de minturas; o local que
solo presia los servicios descrilos.

D Sin perjuicio de cumplir con todas las normas especificas establecidas para la zona
en que go permila la ubicacion de estos establecimientos, y con las normas de
seguric¢ad emanadas de los servicios competentes, las bombas de bencina ¥y centros
de servicio automotriz deberdh cumplir con las siguientes normas especiales:

d).-  No se permitira la localizacion de bombas de bencina o centros de servicio

© automotriz en Bicnes Nacionales de Usg Publico, ni en terrpnos particulares

ubicados a una distancia inferior a 80 m ds equipamienitos existenles dé
salud, cullo, Et'!_._l(::!t.‘.?(:'rﬂ y :Iw't:guﬁcl.'}{b /( g @f-fa:_mﬁlt.,.-” A A
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).~ Las pistas de circulacién interna de las bombas de bencina o centros de
atenciop automotriz no podrin concelarse a las vias publicas a menos de 8
m de distancia de cualquicr inferscecion de dichas viaa. Asimismo, los cjes
de las citadas pistas  deberan  formar angulos no inferiores a 45 °© ni
mayores a 70 %, con los ejes de las vias publicas a las que se coneclen,

¢).- Las construcciones y espacios destinados a la circulacion, alencidn vy
estacionamiento de vehiculos deberin cumplir con una distancia minima de
5 m a los deslindes de las propiedades vecinas. No obstante, las
construcciones destinadas salon de ventas y oficinas, podran adosarse de
acuerdo a las disposiciones de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones D.S, N° 47 (V. y U) de 1992 v lo dispuesto en el Articulo
27 de la presente Orcdenanza 1.ocal.

EH i

Aorticulo 20, - L:}icns DIET, N*2,

Coulorme lo establece ol 'Titulo 1, Capitalo 2, Adticulo 7.2.6, de la Ordenanya
General de Urbanismo y Construcciones Jpodran localizarse tos lolcos denominados
" Loteos D.F.L. N°2", en todas las zonas el area urbana, delinidas en el articulo 26
de la preseniec Ordenanza Local, exceplo cuando en Ia respecliva zona se establezcan
en las normas de subdivision predial ¥ de edificacion condiciones de densidad bruta
maxima; norma que impide su aplicacion,

-

[gnalmente sc podran desarrollar lotcos 1,11, N° 2 en Ias zonas en donde ello sea
permitido ,en superficies de lerreno eiya cabida no sea inlerior a los 2500 m2.

Articulo 21.- Actividades productivas peligrosas ¢ insalubres. -

urbang Lo instalicion  de  aclividades productivas
peligrosas o insalubres, incluidas aquellas instalaciones que cmitan malos olores,
vibraciones v lrepidaciones,

Prohibese dentro del radio

Articulo22.-  No se permilird dentro del radio urbano

LA

. la instalacion de plantas y botaderos de
basura y nueves cementerios, los cuales se deberan ubicar en el scctor rural,

debiendo cumplir con lo estipulado en ¢l Articulo 55 del D.S. 458 de 1975

Articulo23.- l Discotecas, Boites y Cabarets,—\

[Esfe n’;m de cquipamiepte salp [',-g””'_ﬁ [yncionar ep qauellas zonas que lo permiten,
(e acuerdo I8 sgﬁq]ﬂﬂn e gl {H'Fplj[{: 29 de la presente Ordenanza Local, y en
prediog que enfrenten vias gRtTue|irantes o de ancho igual o spjepior a 14 m, en
edilicios que resuclvan perfectamente los problemas de contamindcion acdslica, n

Permiendase e 1ot g 197 PPIFA P35 o paerier el prec

—_
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Articulo 24,

: 135
Igualmente, estos recintos serdn totabmente cerrados en (odo su perimetro con muros
cortaluegos ‘cstructurales de una allura no inferior a 2,50 m. En el evento que la
edilicacion sea superior a esia altura, ¢l muro debera sobrepasarla ¢n 0,50 m por
sobre ¢l nivel de cubierta.

Sin perjuicio de cumplir con todas las normas de reduccion y absorcion acistica
fijadas en los reglamentos vigentes y las normas especificas establecidas para las
Z0nas en que se permitan, sumadas aquellas de scgunidad emanadas de los servicios

compelentes, las discotecas, boites, quinlas de recreo y similares deberdn cumplir
ademas con lo siguiente:

U

a).- No se permitira la alleracion ni transformacion de edificios, ni la
localizacion de discatecas, botles, quintas de recreo o similares en lemenos
(e no cumplan con las siguicnies normas espeeiales minimas:

b).-Superficie predial minima: GO0 m*

c).-Irente predial minimao: 20m

d).-Ceeliciente de ocupacion maximo de suelo: 50 %

¢).-Sirtema de agrupamiento: Aislado

[).-Rusantes: | Segun Articulo 2.6.3 de Ia Ordenanza
Cicneral e Lirbanismo ¥
Construceioncs.

gl-listanciamiento minimo a los medinneros

S, medidos en la forma prevista en el punto 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, conforméndose cierros
medianeros opacos en un 100 %, de 2,5 m de altura minima,
construidos en albariileria reforzada,

Las construcciones destinadas a oficinas Yy sus servicios podrin
adosarse de acuerdo a las disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones 1.5, N° 47 (Vy U) de 1992,

sedeline como portal un pasije cubicrlo Tormado por una arcada o columnalta,




destinado a la circulacion peatonal, cuyos apoyos se encuentran [ucra de la linea
oficial, y cuya principal funcion es proteger de Iy lluvia, viento, asvleamiento
eNcesivy, cle,.

Este tipo de estructura sera exigida en las zonas (ue se individualizan en |a presente
Ordenanza Local o permitido expresamente por la Direccién de Obras.

Para 1odos los efectos estas eslrucluras se entenderan como soportantes y solidarias
con la edificacion adyacente impidicndose todo uso o actividad de cualquier indole
sobre y bajo su cubierta, que ponga en peligro su estabilidad.

Asinismo, queda prohibido ¢l uso de las porticos o columnalas para exhibir
propagands de cualquicr tipo o apoyar o colgar mercaderia. No obstanle ¢sla, con
la autorizacion expresa del Municipio se podra cplear parle del espacio cubierto,
Sin que enlomezea la libre circulacidn, con la colocacion de mesas, sillas u olros
clementos similares de cardcter lransitorio o esporadico para la alencidn de piblico
en ¢l caso de heladerias o similares.

Las exigencias técnicas en las cusales s¢ deben enmarcar log proyectos de portales,
2 ¥ §€a en zonas en que es obligatorio su inclusion o solicitada por un particular,
seran las sipuicnles:

a) Cubierta: - Tejuela de madera.
- Zinc ondulado o en V|
- Otra explicitamenie aulorizada por la Dircecion
de Obras Municipales.
t

b) Estructura de cubierta: - Madera. -
¢) lementos soportantes: - Pilar cuadrado madera seccion no inferior a
Ox0".

d) Elementos de antetecho: - De madcera,

¢) Revestimiente de piso: - Cerdmica de color.
- Radier alinado a color
- Hormigén gravillado.
- Adoquines de picdra, Cancagua u hormigén

0y Huminacion artificial: - IFocos simples direclos
- Luz tipo fluorescente,
- Luces  especiales de fantasia,
' - Otras solucionces.




Articulo 25 .-

La alwra piso-cielo raso minima y maxima cn que se siluardn éstas estructuras seran
2,8 m y 3,5 m debiendo darse una pendiente minima de 35% de cubierta. I
cipalme enbre un lrame y otro de portal debe ser ndn;c“édu en el desfase vertical gque
se produzca cnlre una ecstructura y otra, de tal manera de que se mantenga la
armonia, ¢l aspecto estélico y una estabilidad asegurada.

Izn forma especial se dara solucion al escurrimiento de aguas lluvias, las que deberan
ser canalizadas desdc la cubierta hasta una altura no superior a 10 c¢m de la
superficic de la acera correspondiente, desde donde podra vaciar hacia la calzada:
0 en su defeclo, revertir las aguas hacia el plano de fachada canalizandolas hasta el
nivel de acera haciéndolas escurrir bajo éstas, hasta la calle ,mediante elementos de
PV, metalicos u otro disciiado para I'y .

)
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CAPITULO 1V
DEFINICION DE MACRO-AREAS , ZONIFICACION

USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

PARBAFO 1.- MACRO-AREAS.-

Ll Pian Regulador comprende las sipuientes arcas, atendiendo a su grado de
consolidacion:

a0 v}
1.- /reas consolidadas,
2.- Areas de extension urbaha,
3.- Areas especiales.
4.- Areas de restriccion.

Les limiles de estas dreas y sub-arcas se grafican en ¢l Plano y sus respeclivos
centenidos se atendran a las siguientes definiciones:

L-Areas Consolidadas:

Son las areas urbanas que cuentan cleclivamenle con urbanizacion completa,
entendiéndose por tal la que ha capacitado al suclo para ser dividido y para recibir
cdilicacion, debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad puablica,
0 que cuenten con otro sistema autorizado por la legislacidn vigente.

Los limiles exteriores de estas dreas se denominan "Limites de Consolidacién”.

1
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Articulo 26-
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2.-Areas dellxtension Urbana:

Son las areas planificadas externas a las dreas consolidadas, capaces de recibir ¢l
crecimiento en extensién previsto para cl centro poblado en los proximos 30 afios
siguienics a la aprobacién del Plan Regulador.

3.-Areas Especiales:

Son las areas planificadas que, en razon de su especial destino o naturaleza, estan
sujelas a condiciones especiales ¢n cuanto al uso de suelo, urbanizacion y
edificacion.

do-Areas de Lestriceion:

San las areas que por sus condiciones topogralicas, de seguridad, o uso de suelo
actual, no son aptas para el désarrollo urbano.

PARRAJFO 2.- ZONIFICACION.-

EEl area urbana csta conformada por las siguientes zonas, graficadas en el nlano:

L-Zaonns urbanas: 2. -Fonns especinles:
ZU-~1 I ZE-1 Zona tipica, Pudeto Bajo
ZU-2 ZE-2  Zonas lustonicas
ZU-3 ZIi-3  Zona equipamienlo sector Pudeto
ZU-4 ZE-4  Zona mirador Cerro Huaihuén
) FAR ] ZE-5  Area equipamiento hospitalario
i _ Z1-6 ZIi-6 Arca cquipamiento deporivo
ZU-7 ZLE-T  Area equipamienlo carcelario
ZU-8 ZE-8  Area equipamiento educacional
ZU-1 ZLE-9  Arca especial Grupo Instruccion
Carabineros '
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o 3.-Zonas de restriccion: d-Zaonas de extension urbana:
e !
R- crrenos inundables y cances de | YATRE
b ZR-1 T : lables y e | Zhix-1
agla
= ZR-2 Restriceion por [uertes pendientes ZIEx-2
il ZR-3 Proleccion de dreas de playas
b ZR-4  Résiriceion de cementerios ZIix-3
i) ZR-a  Faja de restriccion comenterio
— ZR-5 Taja de proteccién Ruta VAPREE
2 ZR-6 Arca de allo ricsgo para asentamicn-
tos humanos
-9 ZR-T  Proleccion de instalacion de Agua
=4 Potable
-
=
A "
-
PARRANQ 3. USCSDESUELOY N RMAS ESPECIFICAS..

Articulo 27.- Tipologias de usos de suelo.-

Para ¢fectos de la presente Orden

anza Local se reconoce la siguicnle lipologi
de usos de suelo:

a bisica

i) Vivienda,

b) Equipamiento,

c) Actividades productivas.
) Vialidad y transporte,

EQUIPAMIENTO

Consliluyen cquipamicnto los lerrenos y edificios destinados a-

- Salul. - Areas verdes,

"r232332222835038000004380800800003000
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- Educacion. - Deportes,
- Seguridad - Esparcimiento y turismo.
- Culto. - Comercio minorista.

- Cultura, - servicios piblicos.

- Organizacion comunitaria,

Servicios profesionales.

seenn ol ambito de aceidn del cuuipatiente, esle se clasilicn Y

- IEquipamiento de escala regional e inferurbana,
- Equipamiento de escala comunal,

~— - Eguipamiento de escala vecinal
|

Conforme a los conceplos anteriormente expresacos, los diversos clementos de
sepuipamicnto se clasifican de acuerdo al siguicnte cuadro;




[Tospilales
| C!jniCFIS

13ases militares
Ciarieles
Carceles

Catedrales
I'emplos
Sanluarios

ESCALA
COMUNAL

Clinicas
. Postas

Liceos
Academinas
Institutos
Colegios

Clomisariis
[ enencis
Bomberos

Templos
Parroquias

ESCALA
VECINAL

Dispensarios
Consullorios

Escuelas basicas
Jardines infantiles
Parvularios

= — L L=
I'trPo
Salud
Educacion
Seguridid
Cullo
Cultura
R

Mluseo;
Wibliotzens

salas de Concierto
Tealros
Aundilornums
Zoolozicos
Jardines botanicos

Bibliotccas
I'Salas do concierta
Audilorivme
Teatros
Casas de Cullurn

Hiblioteeay

Organizacion
Comunitaria

Junias de vecinos
Cenlros de madres
Centros sociales

Areas verdes Parques nacionales Parques Plazas
Sanluarios de la Plazas Jardines
naluraleza
Cirandes parques Tuegas infantiles

Deportes Crrandes estadins Estmiius Canchas
Clanchas Canchas

: Cenlros deportivios Piscinas
Medialunas Centros deportivos
Coliscus Gimnasios
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weil Lsparcimien- Hipddromos Teatros Cines
- to y turismo  Circos Cines Juegos clectrr -

Clubces sociales Clubes sociales NICOSs .
] Parques de entre- - Discotecas Bares — i
) . lenciones - Restaurantes Fuentes de soda”

Zona de picnic -+ Quinlas de recreo 7
ek Hoteles, moteles Iosterias, Moteles

Casinos Hospederias -
sl Residenciales
=) Cabaret Boites -
o Comercio Cenlros comerciales Cenlros comerciales  Locales comer-
P minorista Supcrmereados o~ Mercados / ciales

Grandes Tiendas sSupermercados [Ferias libres
~EE Terminales de dis- Feras libres ~ Playas de esta-
P tribucian Locales comerciales  cionhamiento

= Playas y cdificios

B de estacionimicnlo
el Servicios Servicios de ultili- Nlunicipios Comeos
- Miblicos dac pililica Tizpados

sSomacios-de Clorreos
wAfft Administracion Teldpralos
-2 IPublica sServicios de wilidad

publica

‘ '"'“"_‘__I ____________ R e e e L S
-0 Servicios Oficinas en general Oficinas en general

prolesionales Bancos

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

se considerarin Actividades i‘mﬁclnuliwm las que se definen a continuacidn:

a).--Industrias:

Predios, recintos, instalaciones, construccioncs Y/o cdificios en que se realizan
actividades e produccion, exlraceion, procesamienta vo transformacién de

productos finales, intermedios o insumos, para lo cual sc emplean mas de 10
personas,

b).--Talleres:

Predios, recinios, mslalaciones, constrcciones vo edilicias en (ue se desarrollan

|
|
|
|
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' 9 las actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de ellas como montajes
[ P y/o reparacioncs, ete, ocupando para cllo no mas de 10 personas, salvo panadenas
\ 7 o similares. ’
'® V
| cl-Almacenamiento:
i
' ® " Predios, recintos, instalaciones, construccioncs y/o edilicios en que s¢ hace acopio
| ® o bodegaje de cualquier tlipo de productos.
'9 '
# d).--Establecimientos de impacto similar:
 J
® Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan

actividades de venta de maquinarias; de materiales de construceion; de combustibles
gascosos, liquidos y solidos; terminales de disiribucion y las bombas de bencina y
“cenlros de servicio automolriz”, entendiendose poreste Gltimo aquel local el
destinado al expendio de bencina, petrdlen Diesel, paralina, lubricantes v otros
productos de similar naturaleza para vehiculos molorizados ¥ que presic scrvicios
de lavido, lubricacion, revision o mantencion de vehiculos, o bien que solo presie

ree

-

9 estos tltimos servicios descrilos, picadurias de lefia, compraventa de lefia.

i :
® - "

I". o ¢).--Servicios artesanales:

L.

t.’ Lstablecimientos donde se desarrollan artesanias u oficios menores sin perjuicio del
A uso residencial fales como peluquerias, sastrerias, gasliterias, reparadoras de

calzado, pastelerias u otra actividad declarada como inofensiva.

Las actlividades productivas se clasificarin, para efectos del presente Plan
Repulador en

i) --lnofensivas: Aquellas que no producen dafios ni molestias= la comunidad
(porsonas y/o cnlormo ),

©ee00000000800000000B088dddG0vu o

)

). --Molestas: Aquellas cuyo proceso de extraccion, tralamiento de insumos,
fabricacién o almacenamicnlo de materias  primas o
produclos linales pucde ocasionalmente causar dafios a0 la
salud o 13 propicdad y que normalmente quedan circunscrilos
al predio de la propia instalacién o bien, aquellas que pueden
alracr moscas o roedores, producir ruidos o wibraciones,
provocar  excesivas  concenlraciones  de  transilo o
eslacionamicnto en las vias de uso publico, causando con ello
moleslias que se prolonguen a cualquier periodo del dia o de
la-noche.

¢).--Insalubres: Ayuellas que por su destinacion o por las operaciones o
procesos  gue en o cllas  se  pracican  dan  lugar  a
desprendimicntos,  cnumaciones,  trepidaciones,  cle., (e
pueden llegar a alterar ¢l equilibrio del medio ambiente por
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¢l uso desmedido de la naturaleza o por la incorporacidn a la
almdslcra de suslancias cxlrafias, que perjudiquen direcia o
indireclamente la salud humana u ocasionen dafios a los
recursos agricolas, loreslales, pecuarios, piscicolas, etc.

d).-Peligrosas: Aquellps que por la indole eminentemente peligrosa,
cxplosiva o nociva de sus Procesos, malerias primas,
productos inlermedios o [inales, pueden llegar a causar dafins
de caricter catastréfico a la safud 0 a la propiedad, en un

radio que excede considerablemente los limites del propio
predio.

La clasificacion de las actividades productivas en inofensivas, molestas, mnsalubres
o peligrosas, serid efectuada por b autoridad sanitaria pertmente, de conformidad
a lo dispucsto en ¢l arniculo 83 del Conlipo sSanitario, 12011, N® 725 de 1968, del

Minislerio de Salud Pablica, modificado por la Ley 18.796 publicada en e Diario
Oficial de 24 de Mayo de 1989,

La Municipalitlad 1o podra olorgar patentes  delinilivas para la instalacion,
ampliacion o (raslado de industiias, sin el informe previo favorable de |a
autoridad sanitaria.

l.os crilerios técnicos para el lemplazamicnto de las actividades

productivas seran
los siguicnies:

1) Las clasilicadas como inolensivas podran
vivienda u olras aclividades urbanas,
presente Ordenanza Local,

emplazarse en zonas mixtas con
segun 1o determina ¢l Articulo 29 de la

Los servicios artesanales siempre deberan ser inolensivos para ser considerados
coma lales, De lo contrario serdn constderados coma tallercs.

D) Las actividades productivas calilicadas  con

molestas peneracin zonas
exclusiviis para su emplazamiento,

¢} No se permitird, en las drcas urbanas, ¢l emplazamiento de actividades
productivas  calificadas como peligrosas o insalubres. Por consiguienle, su
localizacion serd en el Area Rural y su autorizacién se cefiirs g lo dispuesto en el
Arliculd 55 de la Ley General de!Urbanismo ¥ Conslrucciones,

VIALIDAD Y I'RA NSPORTE

Respecto a Vialidad ¥ Transporte. estos se entienden como uses de suelo siempre
penibidos.

Mo obstante. los “cspacios destinados o achividades complemcntarias a la vialidad

lermmnales lerrovianios,  rodovianios, martmos,
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AZIOPCCUAios, pesqueros, cle.: depositos de buses, ca
llarin cuando corresponda en las disting
la presente Orderianza Local, cuando es

miones, vchiculobctc., s¢ deta-
45 zonas que se indican en e] Articulo 29 de
105 usos scan permilidos expresamenic.

Articulo 28.- Limites de Zonag.—

* Los!limiles de 7onas,
razados por ¢l interor
prediales actualmente ex
Raices correspondiente.

en sus lrdmos compartidos con los limit
de las manzanas, coincidiran
istentes, debidamente inscritos

les de otras Zonas,
con los cjes de los deslindes
en el Conservador de Bienes

Cuando un predio enfrenta dos calles y s¢ opte por ¢l uso de suclo menos resiriclivo

(ue le permite la calle, [a edificacion debera presentar lodos sus accesos vehiculares
¥ peatonales principales solo por la calle que le PErIe esos usos,

Articulo 29.-  Usos de sucly ¥ hormas especilicas,
A las zonas individualizadas en el articulo 26 de [a

presente Ordenanza Local se Jes
asigna los usos y normas especificas de subdivision predial v edificacion que a
continuacion se indican:

ZONA 71|

A) USOS DE SLIKLO PERMITIDOS:

Yivicds,

- Eeuipauiicnto de los siguientes tipos ¥ vscala =
~RetvyBales mate e

1) Lseala regional; Salud, educacion; cullo;  cullurazesparei ¥ lurismao;
exclusivamente hateles, casinos y clubes sociales; comercio mino-

rsta salvo terminales (e distribucion; servicins publicos; servicios
prolesionales.

b) Escala comunal: Salud: educacidon; segunidad;  culio: cullura;  organizaciones
- comunitarias; areas verdes; deportes: exclusivamenie gimnasios y
cenlros dﬂpoﬂivus;@a;g’_rniﬁmq__;;tmjgmm comercio minorisia;

servicios pablicos: sernvicios prolesionales.

¢) Iscalit vecinal: Salud;  educacion: sepuridad;  culto;  cultura:

organizacion
areas verdes; esparcimicnto v lurismo.
—— 2

corunitia:

5 3 5 B _ i-iJ‘rii.l5'4Jx-iillil35&‘J_““““““““;“i
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- Actividades productivas:

a) Establecimicntos de impacto similar:

Solo wventa de maquinarias, de combustibles EZaseqsos,
liquidos y sélidos, , bombas de bencina, petréleo diesel,
parafina, lubricantes y otros productos de similar naturaleza
para vehiculos motonzados v que presle servicios de lavado,
lubricacidh, revision o mantencién de vehiculos, o bien que
solo preste estos ullimos servicios descritos, estas ubicadas
solo en vias eslructurantes.

AL, poseaie ) 00 Sals Yauadhelar i

b) Serviciosartesinales: Solo inolensives,

RoDOUTAMO S

€) Vialidad v Transporte:  Ixclusivamente Ic:rrninnlc:\'rﬁcﬁtrfmmq__

13) USQOS DE SUELO PROIIBIDOS:

-Todos aqucllos no sefialados comao permitidos.

) NORMAS ESPECIFICAS D §! IBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACIOMN:

L-Superficie predial minima: vivicnicla 20000 it

oIres usos 300 gt

2.-I'rente predial minimo:

wviviena 10 m

QLo usos I3 m =
J.-Coeliciente de ocupacion méiximo de suelos 1M
4.-Coeliciente maximo de constructibilidad: 4.0
S.-Sistema de agrupamientos Aaslado

Parcady y Continuo

G-Profundidad mizxima de Iy Caja continua: T 94

To-Adturs minima de edificaciony, 2 pisos con un minime 7 in, por lo menos en

cl 7% de la construccion. a partir de la linea
r;!iui:@;.-cdrﬁcucu'nL

i) Edificacion aislada ¥ pareada: scgun
rasanies y distanciamientos, Art, 2.6.3. de Ja
Oindenanza General de Urbanismo vl nnsirag-
ciones 1.8, N 47 (', y L) de 1992,

Ho-Allura maximm de edificacions

ff'f]r}'f T AL
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It) Edificacion continua: la altura maxima de
la edificacién continua sera de 3 pisos
cquivalenties a 10,5 m.  Se  permitird
cdificacion aislada sobre la faja continua, la
cual se regird conforme a lo establecido sabre
rasantes y distanciamientos en el Art. 2.6.3 del
135 W® 47 de 1992, Ordenanza General de
Lirbanismo y Conslrucciones,

9.-Adasamientos: a partir ¢e la linea de edificacion.
10.-Antejardin: | 10O s¢ CNIgC.
11.- Portales: Se permiticd la construccion  de partales, en los

términos gque se establocen en el articule 24 de a
presenie Chrdenanza Local.

Scran obligatorios on las vias que a conlinuacion se indican:

LIBERTAD

BLANCO

CHACABUCO

MALPL

MOCOPULLI

GOYCOLEA

PEDIRO MONTT

PRAT

DIECIOCTIO _
RAMIREZ entre Blanco y Modopulli.
PO

ZOMNA 711-2 =

A) USOS DE SUELO PERMITIDOS:
- Wivienda.

- Bquipamiento de los siguienles lipos y escala:

a) Escala regional: Lducacion; culto; cullura; dreas werdes; csparcimicnta y
lunsmo; servicios prolesionales,

L) Escala comunal: Fducacion;  culto;  cultura;  areas  werdes;  deportes;
esparcimiento v lurismo . comercio minorista excepto feras
libres, playas y cdilicios de estacionmmicnto: serncios pabli-
cas; senvicios prolesionales.
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| o c) Escala vecinal: Iiducat_;idrn‘, culto;  cultura; areas  wverdes; deporles;
& esparcuniento y turismo; comercio minorista salvo ferias
| P libres y playas de estacionamicnto; servicios publicos.
e
''®
) o B)- USOSDE SUELO PROIIBIDOS:
| ] Todos aquelios no seiialados como permitidos.
)
P
I ; - i 5
? W |3 NORMAS ESPECIFICAS L}:_iz SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
L
i
I‘ L.-Superficie predial minima: 350 md
L ; A
| o 2.-IFrente predial minimo: 16 m
" J.-Coeliciente-de ocupacion max. de sueln; 50 %
'o , - .
i ‘- . 4.-Coeliciente miximo de constructibilidad: 1.5
' @ 5.-Sistema de agrupamiento: Auslado
|
; 9 G.-Altura minima de edificacion: 2 pisos conr un minimao de 7 m
L
] © T.- Altura méxima de edificacion: 3 pisos con un maximo 10,5 m.
I .
9P .- Adosamicnios: Prahibicdos,
]
i
B - -Antejardin minimo: 7 m
.'
= 10.-Densidad: 13 viviha -
[ |
- 11 -Portales: Permitidos,
v
|
i
]
i o ZONA ZU-3
e
u
-l A) USO8 DI SUELO PERMITIDOS:
] 005
| = ¥ivienda,
.ﬂ
= - Equipamiento de los siguienies tipos v escalas:
[ | X .
L
i ‘ _ I
.” a) Escali regional: — Salud: educacion: seguridad; culto; cultura; areas verdes; depories:
) CSPRArCIMICnla ¥ IURSING, comercio minonsta;  servicios (blices;
™ servicios prolesionales.
w5
]
"
o

;o
il
e
‘o
o
o
et
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b) Escala comunal:  Salud; educacion;  sepuridad; cullo; cultura; organizaciones

comunitanas; arcas verdes; deportes; esparcimienlo y lurismo
cxeeplo discolecas, cabarcls y boites; comercio minorisia exceplo

ferias Dibres, playas y edificios de estacionamiento; servicios
publicos; servicios profesionales. §

¢) Escala vecinal: Salud;  educacion;  scpuridad;  cullo;  cultura;  organizaciones

13)

)

comunitarias; arcas verdes; 'tieimrlcsz csparcimiento ¥ turisinoe
exceplo bares; comercio minorisla excepto fenas libres v playas de
eslacionamicnlo; servicios publicos.

i
USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Twodos aquellos no sefialados como permilidos.

NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

L-Superficie predial minima: 300 m*
2.-I'rente predial minimo: | 12 m
J.-Porcentaje de ocupacion maximo de suelo: Tiy vy
d.-Coeliciente maximo de constractibilidal: 2R

5.- Sistema de agrupamiento: Aislado Pareado

O.-Altura maxima de edificacion:  Edificacion aislada y pareada

segun rasanles y distanciamientos, Art, 2.6.3.
de Ia Ordenanza General de Urbanismo v
Construcciones 12,5, N* 47 (V. v 1) de 1992,

7.- Adosamicntos: Im distancia minima a la linea e
edilicacion,

He-Antejardin minimo: T, pudicndo adoptar las caracteristicas que

presente ol 30%0 de 1o coadrea.
9 -Densidad mdxima: 20 v

1 - Portales: Permmticdos
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A) USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivienda,

- Equipamicnto de los siguientes lipos y escala;

a) liscala regional: Salud; educacion; segundad; cullo; J,x:u][urzr, areas verdes;
deportes; Csparcimicnlo® ¥ lunsmo; comercio  minonsla;
servicios publicos; servicios profesionales.

by ICsealn comunal: Salud; educacion;  seguridad; culto; cultura; organizacion
comunylaria; areas verdes; deportes; esparcimiento ¥ lurismao:;
comerciy  minorisla,  sorvicios  pablicos; servicios
profesionales. . ; |
¢) Kscala vecinal: Salud, educacion; seguridad; culle; cullura; organizacion
comunitaria; areas verdes; deportes; esparcimicnio y turisme;
comercio minonsla; servicios pablicos,

- Acimadades productivas:

i) Establecimicentos de impacto similar:

-selo venta de magquinarias, de combustibles pascosos, liquidos y
solidos; bombas de bencina, petrdleo diesel, paralina, lubrcantes y
ofros productos de similar naturaleza para vehiculos motorizados y
tue presie servicios de lavado, lubricacion, revision o manlencion de
vehiculos, o bicn que solo preste estos Ollimos scnvicios descrilos,
cslas ubicadas golo en vias cstiucturantcs.

by Talleres: Solo molensivos. /
) Admacenamicento: Solo inolensivo,
13) LISOS DE SUELO PROIIBIDOS:

Tados aquellos no seialados como permitidos.

) NORNAS ESPECIFICAS DIE SUBDRIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

L= Supechicie predial mimima

S L EE T PR ST HA TR T RITERTY
h
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§.-Sistema de agrupamiento:

G- Altura maxima de edilicacdion:

T.-Adosamientos:

B.-Antejardin minimo :

!

Y- Densidad:

10.-Portales: |

ZONA ZLULS

A l rﬂ(lh"/UE': SURELO PERMITINOS:
- Vivienda.
= Lguipamiento de todo ipo voescala,

- .'I.Lli'\ln:ljli.lu_:.‘-]erllll._li\';!.‘x'. /

— T ——. - - .. 4 =a b [ - L . _i'mes —
e 4e il |
N
- Almacenamieyjto: 500 m*
- (H1os usos: 300 md
2.-Frente predial minimo:
i - Vivienda y equipamiento: 10 m
- Almacenamiento: I15m
- (iros usos: 12m
J.-Coeliciente de ocupacion nuiximo de suelo: 70 %
4.-Coehiciente maximo de constructibilidad: - 1.6 4

Adaslado Parcado

Segin rasantes  y  distanciamicntos,
An. 2.6.3. de la Ovdenanza General de
Urbanisme y Construcciones [2.5, N°
A7 (V. y L) de 1992,

3 m, distancia mimima a la linea de
edilicacion.

-vivienda  y  equipamiento: Jm
pudiendo  adoplar las caraclenisticas
gue presente el 50% de la cuadra,
-actividades productivas: 3 mn

20 vivi/ha

Permitidos
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a) Establecimientos de impacto similar:

- solo yenla de maquinarias, de combustibles £ascosos,
liquidos' y solidos; bombas de beneina, petrdleo  dicscl,

parafina, lubricantes y otros productos de similar naturaleza

para vehiculos motorizados y que preste servicios de lavado,
lubricacion, revision o mantencion de vehiculos, o bicn que

solo preste estos Gllimos servicios descritos, éstas ubicadas
solo en vias estruclurantes.

b) Talleres: . Solo inofensivos, <

¢) Almacenamiento: ™ Solo inofensivos.

13) USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no seiialados comao permitidos,

C) NORMAS ESPECIFICAS DIESUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

L.-Superficie predial minima:

- Vivicnda y equipamiento: 200 ny? =
- Olros usos; 300 4

1.- Frente predial minimo:

.
- vivienda v cquipamicnio: 1m ™
= 0lTOs USos: 12m s,
J.-Coceliciente de ocupacion nuiximo de suelo: GO _
4.-Coceliciente maximo de constructibilidad: I.4 /
3.-Sistema de agrupamiento: Aislado Pareado
| |

6.-Altura mixima de edificacion: Segin rasantes y dislanciamientos,

Ant. 2.6.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Conslrucciones D.S. N°
47 (V. y U) de 1992,

T.-Adosamientos: 3 m, dislancia minima a la linea de

cidilicacion.

8.-Antejardin minimo -

Am pudiendo adoptar lag caracteristicas tue
presente ¢l 50% de la cuadra. Para  los
predios que enfrenten a la Ruta 5 Sur, desde
camine Iix Linca Férrea hasta calle I Tardin
seexigird un antejardin minimae de 10 m.
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%) LISOS 11 .HEI‘IEJ,U PERMITIOS:

- YWivienda.

i

- Fapuipamicnto de los siguientes tipos y escala:

a) liscala regional:
by Escala comunal:

¢) lseala veeinal:

- Actividades productivas:

Salud; educacion; cullo; cultura; areas wverdes; deportes;
esparcimicnio y  lursmo; COmMercio  minonsta;  servicios
publicos;senvicios profesionales.

Salud;  educacion;  sepuridad; cullo; cultura; organizacion
comunitaria; dreas verdes; deparles; comercio minorisia;
servicios publicos; servicios profesionales.

Satud; educacion; culto; eultura;  orpanivacion comunitana;
drens  verdes;  cdeportes:  comcrcio nanonshy, seracios
prodesionales.

Mo se pennitira la :insi:i]l.’t:.:ic'.m de juegos clectronices o
similares, bares, cabarets, o locales con expendio de bebidas
aleoholicas a menos de 200 m de un establecmuenio
ctlucacional, servicio pablice o centro do asislencia de salud,
medidos por las vias pablicas entre los punlos mas cercanos
entre ambos predios.

a) Establecimientos de impacto similar; DBombas de bencina, centros de servicio

by Talleres:

£) Servicios artesanales:

@jmnccnnmicnm:

¢) Vialidad y Transporte :

aulomoliiz,
Solo molensivos,
Solo nofensivos.

Solo inofensivo. sw—="

Terminales de buses, solo enfrentando vias
estruchurandes,

i) USOS DIE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no seiialados como permitidos.
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- (') NORMAS ESPECHTCAS DESUBDIVISTON PREDIAL Y EDIFICACTON:
v L.-Superlicie predial minima:
r e

- vivienda: 240 m2
L - cuipamicnlo: 300 m2
- - actividades proguctivas: 400 m2

- - lransporic; G OO 2

[
w 2.- I'rente predial minimo:
& i

- vivienda: 12 m
L4 - equipamienlo; . 15m

- actividades productivas 20m

- Iransporic; KO m

3.- Coeliciente de ncupacion maximo de suelo: 65 %
.- Coeliciente maximo de constructibilidad: 20
5.- Sistema de agrupamiento:

- vivienda y equipamicnlo:
- actividades productivas; aislado
I
G.-Altura maxima de edificaciin: Sepun rasanles vy distanciamientos,
At 2.6.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones D.8. N°
47 (V.oy L) de 1992

7.« Adosamientos:

- vivienda : desde linca de edilicacion
- cquiparuento: desde linca de edilicacion
- actividades productivas; prohibidos *

d.- Antejardin minimo : -
- vivienda y equipamicnto: dm
- actividades productivas: 3m

9 -Portales: Permitidos

ZONA Z11.7
A} USOS DIE SUELQ I‘ILZHPVII'I'HJ(?E:
- Vivienda,

- Eguipamiento dy los sipuicntes tipos ¥ escala
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a) lscala regional:

b) IEscala comunal:

¢) Escala vecinal:

13)

)

- ... 3 B8 L[ B

COQ
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Feducacion; culta: cultura; wrganizacion comunitana® ireas
verdes; deportes:  esparcimiento vy lursmo®  comeicio
minorista, salvo lerins libres, servicios publicos: scrvicios
prolesionales,

) 15
[T I A R | LS Ly gy

LEducacion, culio; cultura; organizacién comunitaria; areas
verdes; deportes; esparcimicnlo y turismo solo reslaurantes,
hospederias y residenciales; comercio minorista, salvo {erias
libres: sﬁ:lm':;ins piiblicos; sericios profesionales.

Ldlucacion; culte; cultura; organizacion comunitaria: fireas
verdes; deportes; csparcinuento ¥ lunsmo cxclusivamente

lugntes de soda; comercio minorisla, salvo ferias libres: servi-
cios publicos.

USOS DEF SUELO PROTIBIDOS:

Todos aquellos no sefinlados como permitidos,
NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

I.-Superficie predial minima:

- viviengla: 20 m?

- olros usos: 200 m?
2.-I'rente predial minimo: - vivicnda: 12m

= OIT0S USOS! 13 m

3.-Coeficiente de ocupacion maximo de suelo: 65 %
4.- Coeliciente méiximo de constructibilidad: 2.0
S.-Sistema de agrupamiento: aislado  pareado
O.-Altura maxima de edificacion: Segun rasantes y  distanciamientos,

At 2.6.3. de la Ordenanza General de
Uirbanismo y Conslrucciones [D.§. N°©
A7 (V. y 1) de 1992,

T -Adosamicnto: desde linea de edificacion
f.-Antejardin minimo : dm

Y -Portales ; Permitidos
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ZONA 7118 )

) LISOS DIE SUKLO PERMITIDOS:

- Vivienda,

- Equipamiento de los siguientes tipos v escala:

a) lscala regional: Salud] educacion cultura; areas verdes; deportes: cspar-
ciiniento :\“ MIFISIG; COmercio minorista, a excepeion de ferias
libres.

b)) Escala comunal: Lducacion, cullura; drcas verdes; depories: u;p:m.lmu..rlm y
liismo exceplo  cabarcls y 'Imrtm cormercio minorista,
exeepeion du lering libres,

¢} Escala Vecinal ¢ Salud; educacion; seguridad; culto; cultura: organizacion

comunitania;  ircas verdes, tlL]‘.IUIEL‘: esparcimicnto y
unsmo  exceplo bares;  comercio minonsta,  servicios
publicos.

13) LSOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

) MNORMAS ESPECIFICAS DESUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
L-Superficie predial minima;
- Predios que enfrenten Coslanera
Norte por el costadeo sur; 300 m*
- Demas predios: 1000 ne

2.-Frente predial minimo:

- Predios que enfrenten Costanera

Norte por el costado sur: 12m-
- Demas predios: 20m
J.-Coeliciente de ocupacion maximo de suelo: 30 2y
d.-Sistema de agrupamiento: aislado
5.-Coeliciente maximo de constructibilidad: 2.0
6.-Allura maxima de edificacion: Sepun rasanles v distanciamientos,

A 2.6.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones 1.8, N°
A7 (V. y U.) de 1992,
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T-Adosamientos: probulucdos ‘
So-Antejardin minimao: am
9. Portales: No se periten
10.- Densidad: maximo 12 viviendas por hectarea.

A) LISOS DE SUELO PERMI'TIDOS:
I

- VMpacnda
= Lguipamicnto de los sicuientes Hpos v cscalas:

u) Bscala regional: Salud;, educacion; scgundad; culle; cultura; ireas verdes,
deportes;  csparcimicnto ¥ lurismo; comercio  minonsta;
. servicios publicos; servicios prolesionales.

) Fscala comunal: Salud; educacion, segundad; culto; cultura; organizaciones
comunitanias, arcas  verdes;  deportes;  esparcimicnto  y
lurismo; comercio minorsta, servicios publicos; servicios
profesionales.

¢} scala vecinal: Salud; educacion; seguridady culto: cultura; organizaciones
comunitarias; dreas  verdes;  deportes;  esparcimiento  y
lunsmao; comercio nunonsia; servicios piblicos.

- Actividades proaduactivas ¢ I

a) Indusinas: sSolo inolensivas.

) Talleres: Solo inolensivos,

¢) Almacenamicito: Solo inolensivos,

d)listablecimientos de impactlo similar: sSolo inolensivos,

¢) Servicios Arlesanales : Solo inolensivos.
1) LISOS DI SUELO PROIITBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permindos,

¢

C) NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

l.-Superficie predial minima:

- Vivienda 250 m2
- Otras Usos ; IV RTIR:
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[ ZONA ZT-1.-

2-Frente predial minimo: - Vivienda

= 0ros Usos

d.-Porcentaje de acupacion maximo de suelo:
4.-Coeliciente maximao de constructibilidad:

S.-Sistema de agrupamiento: - Vivienda :

-CHros usos :

G-Alura maxima de edificacion:

T.-Adasiunicento: - Vivaciela ;
. = CHras usos

R -Antejardin mininn;
U~ Portales :

10 -Densidad -

ZONA TIPICA

A) USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Vivicnda:

i
12n
IS m 4
i) Yy
1.5
aslado parcacdo
aislado
Segun rasanles v

distancianuentos, A, 2.6.1.
de la Ordenanza General de
Urbamismo v Constroceiones
LS N4T (Vv UL de 1992,

Diesde linga de edificacion,
MNo se permile.

am

No se permiten.

40 viviendas por ha.

Exclusivamienie la del cuidador de los equipamientos

¥ actividades productivas permitidas.

Lguipamicntos de escala vecinal:

COMercio minopisl

- Actividades productivas ¢

13)

a2y Fatleres;

b) Seimvacios artesanales:

USOS DE SUELO PROIIIBIDOS:

. " i .
Foudes aquelios no seiialados conm Petniicdos,

Maolestos ¢ inolensivos,

Molestos ¢ molensivos.

areas verdes, deportes, esparcimicnto ¥ lunsmao,
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oy NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
l-Superficie predial minima: RIVINTIE
2.- Frente predial minimao: 12 m
J.-Cocliciente de ocupacion maxima de suclo: iy
- d.-Coeficiente maximo de constructibilidad: 1.4
S-Sistema de agrupamiento: - Adsliado
G- Aldtura maxima de edificacion: scgun rasanles v distanciamientos,

At 2.6.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones 13,5, N°
47 (V, y Uy de 1992,

To-Antepardin minimo: 2m
B.-Portales: | Mo se permilen,
ZONA ZE-2.- ZONATISTORICA

Corresponde a las construcciones de cardeter histérico de la Costanera lgnacio
Carrera Pinto, Fuerte San Antonio y Polvorin, que se regiran por lo dispuesto en cl

Arl. 60 del DS 458 (V. y LL) de 1975, y la reglamentacion que regula los
Monumentos Nacionales.

Lin esla zona no se permilird ningin olro uso de suelo ni subdivision,

ZONA ZE-3.- ZONA EQUIPAMIENTO PUDETO
A) USOS DE SUELO PERMITIDOS:
- Equipamiento de los siguientes tipos v escila:

a) Kscala comunal: salud;  cducacion;  sepuridad;  culto; cullura;
organizacion comunilaria; areas verdes; deportes;
esparcimicnto  y  lursmo; comercio  minonsta;
servicius publicos; servicios profesionales,

b) Escala vecinal: Saludy  cducacian,  sepuridad;  culto;  cultura:
riagunix:wmu comunitaria;  dreas verdes;  deportes:
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ossparchnicnlo v lubsg:  comercio nHnonsh;
senacios pablicos; senvicios profesionales
- Actividhudes F}I'{](I{IEH\':IH:
1) Establecimientos de impacto similar:

b) Talleres inofensivos,
¢} Seracios Arlesanales,

de todo tipo,

3) LISOS DE SUELOD PROITIBIDOS:

Todos aquellos no sefalados como permilidos,

) NORMAS ESPECIFICAS 131 SUBDIVISION PRIEIMAL Y EIDFICACION:
L.- Superficie predial minima: 00 m#
2 -Frente predial rm’ninm:I 12 m
J.-Cuoeliciente de ocupacion maxinmo de suelo: 0%,
4.-Cloeficiente maximo ie construclibilidad: 2.0

2.-Sistema de agrupamicnto: Aislada Parcado

O-Allura maxima de edificacion: segun rasanles distanciamienios,
At 2.6.3. de a Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones 1.4 No
4T (V. y U)de 1992,

T.- Adosamiento: en la linea de edilicacion,

H- Antejardin minimo: Jm

9.- Portales: Permiticdos.

Zoma ZIE-d. - MIRADOR CERRO HUATUEN

Corresponde i los terrenos ubicados en [ cumbee del Cerro T uailusn,

A) LSOS DE SUELO PERMITINOS:

- Equipamiento de eseala comunal: Arcas verides; lurismo, solo

restauranies, hosterias v discolecas.
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13) LUSOS DE SULLO PROIBIDOS:
Tados aquellos no seiialadod comao Permitichos,
[ NORMAS ESPECIHFICAS DESUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICAC O
L.-Superficie predial minima: 1,200 m*
.- Frente predial minimo: 0 m
J.- Coeliciente de ocupacion maximo de suelo: 2%
4.- Coeliciente maximo de constructibilidad: 20
S.-Sistema de agrapamiento: Atslado

O.-Allura neixima de -;:diﬁanin'm: SUgHN rasanies v cistanciamientos,

Art, 2.6.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones .5, N*
ATV vy Uy de 1992

1.-Adosamiento: no s¢ permile

d.-Antejardin minimo: Im

9.~ Portales: Mo se permiten.

ZUINA LJ-5. ARIEA KQUIPANTENTO [ 1€ YSPITALARIO

Lsta Zona corresponde al Flospital de Ancu,
|I
AL~ LISOS DE SUELO PERMITIDOS:
- Vivienda: exclusivamente la del cuidador de la
respectiva actividad.,

- Equipamiento de Escala Reglonal e Inlerurbana: Hospital,

13.- USOS DIE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aqucllos no sciialados como permitidos.

----nnrcaco-000tttttldiditiiiéii&dddilllillllllllll
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(- NORMAS ESPECTHICAS DESUBDIVISION PREDIAL Y EDLFTCACTON:

Mo se consultan,

FOMNA LT - AREA EQUIPANMITENTO CARCELARIO

lista Zona esta constituida por la Carcel de Ancud, vy en ella prevaleceran las normas
vigentes para el funcionamicnto de este tipo de actividades.

A~ USOS DE SUELO PERMITIDOS:
Luipamicntos de Escala Regional ¢ Interurbana: Careel
|I
13- DSOS D SUISLY PROTTTBIDOS:

Todos aquellos no senalados comao permilidos.

LG NORMAS ESPECIFICAS DIZSUBDIVISION PREIMALY EDIFICACTON:

Mo se consultan,

ZONA LE-8.- ZONA EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL

A) USOS DE SUELO PERMITIDOS: -

1|
- Vivienda: se permilicd las viviendas ¢ instalaciones complementarias a las ac-
tividades permitidas (vivienda de profesores, personal de  servicio,

ele,).

- Equipamiento de los siguientes lipos v escala:

a) Escala regional: Educacion, cullura, areas verdes, deportes,
13} Escala comunal: Educacion, cultura, dreas verdes, deportes.
¢) Escala vecinal: Educacion, cultura, dreas verdes, deportes.

13) USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sehalados como permitidos.
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L7 NORNAS I*ZHI’I‘Z(.‘Ii"i(,'.-\.'iljﬂ-.' SUBDIVISION PREDIAL Y EDLFICACTON:

L-Superficie predial minimg: OO 1
2-rente predial minimo: 200m
d J.-Coeliciente de ocupacion maximo de suelo: 43 "o
4.-Sistema de agrupamiento: y aislado
3.-Coeficiente maximo de constructibilidad: 2.0
G.-Altura maxima de edificacion: sSegun rasanles ¥ distanciamicntos,

A 2630 de T Ohrddenanza General de
Urbanismo y Construcciones 1).5. N®
47 (V. y L) de 1992,

TilAdosimiivntos: i Tm distanciimiento o o finen de
b wehificacion,

S.-Antejardin minimao: 7m

ZONA ZE.9

Se declara ésta zona como de preservacion del medio ambiente natural por su valor
ccologico y estimarse importanie en ¢l equilibrio natural y la vida del medio
ambicnte de Ancud.

M- USOS DESURLO PERMITIDOS:

- Wivienda ¢ Solo sc aceptard vivienda correspondiente al cuidador de Tas ins-
talaciones complementarias de las actividades permitidas.

- Equipamienios de los siguientes lipos v cscalas:

a) Escala Regional: LEducacion, culto, cultura, dreas verdes, esparcimiento
v s, deportes, comercio minorista,

b) Escala Comunal, Lducacion, cullo, cullura, areas verdes, esparcimiento

¥ turisma, deporles, comercio minorista.

I3.- USOS DE SUELO PROIIBIDOS:

Tados aquellos no seiialados como permitidos
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(.- NORNMAS ESPECHTCAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

1.~H|Jru'rli{'jv1;:-1'edf:ll ITIfI]I'IIlII:I.' |00 N2

2.-Frente predial minimo: 2}

J.-Coeliciente ocupacion maximo de suelo: 31

4 -Sistema de agrupamiento: : aislado

S.-Coeliciente maximo de constructibilidad: 0.8

G.-Adtura nsixima de edificacion: Sepun rasantes vy distanciamicnlos,

A, D008 de L Oedenanen Cieneral i
Urbamismeo ¥ Construcciones 12,5, N©
A7V, y U de 1992,

T -Adosimientos: o200 m e Iy Hoea olicw] de
celilicacion,
|
Ho-antejardin minimao: 3m
b -Portales: Mo se permilen
ZONA ZR-1.- TERRENOS INUNDABLES Y CAUCES DI AGUA,

Zonas constituidas por los terrenos inundables y/o pantanos existentes en diversos unlos
de la ciudad,

L cllos solo se permitivd el uso en drcas verdes a eseala comunal yoveenul, y cquipamicnio
deportivo a escala vecinal; equipamiento a escala regional de cultura: exclusivamente jardin
bolinico o similares.

ZOMNA ZR-2. - RESTRICCION POR FUERTES PENDIENTES.
Corresponden a [as zonas de nuarl;ilnd{}s ¥ lTuertes pendienies. En esta zona se prohibe todo

lipo de construccion y subdivision, permitiéndose exclusivamente €l uso de dreas verdes a
cscala comunal.

ZONA 7ZR-3.- PRESERVACION DI PLAYAS.
I

ss1a zona esta constituida por los terrenos de playa, de conformidad a lo establecido por el
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DTN 340 de 1960 (Ley sobre concesiones marttimas) y el [25 N" 223

Delensa de 1968 (Reglamento gener

g;l"w

23 del Ministerio ¢
al sobre Concesiones Maritimas),  Estos lerrenos o

prodrin subdivadiese, de conformidad a lo establecido por Loy NY TR 255 de 1983

'||

LONAZRA. - RESTRICCION DI CEMENTERIOS.

Esta Zona csta constituida por ¢l
nstalaciones,

Ln clla regiran las normas espeeificas

Cementeno actualmente existente v osus diversas

fque determine ¢l servicio competente, tipidicndose

cualguicr edilicacion a menos de 20 m de sus deslindes,

ZONA ZR-d .- FAJA PROTECCION DI CEMENTERJOS,

Fsta es ana [aga de 20 mode ancho que roden totdmente ¢l perimeno
debe estar libre de construcciones habitacionales de 1odo lipo.

En dicho espacio se permitivin solo estruciuras
mvernaderos, adenvis de dreas verdes en LU TH S
If =

del Cementeno y que

provisontas lales como lefieras, garages,

ZONA ZIR-5.- FAJA RESTRICCION RUTA 3

Esta ¢s una [aja de proteccion de Ruta
sueje en ambos voslados,

No sc permilen construcceiones, salvo

5 de 60 m de ancho, medida a 30 m equidistante de

cluipamiento complementario del ransilo, lal como

relugios peatonales para pasajeros de locomocion colecliva, Se admite dentro de esta [aja

cl uso de estacionamientos,
colindantes.

accesos y arcas verdes del equipamicnto permilido en las zonas

AONA ZR-6.- AREA DE ALTO RIESGO PARA ASENTAMIENTOS

[HUMANOS

Esla cs un area baja. de caracleristicas mundables, por donde cveniu

almente podrian

cseurnr en forma violenta las aguas caonlenidas en Tan Represa del Aoua Potable e B cindad
I ]

e Ancud,

Ln clla s prohibe absolutamente cualguicy
cquipamicnto de dreas verdes y deportivo del tipo vee

aire libre).

lipo de edilicacion, admitiéndose  solo
inal (parques, campos departivos al
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Zona ZR-T.- 0 ZONA DE PROTECCION DEL ENIBALSE DE AGUA 1OTABLE DI
AMNCTI

Corresponde a la [aja de proteccion del Embalse del sistema de abastecimicnlo de Agua
Potable de la ciudad de Ancud, en la cual se prohibe cualquicr tipo de edificacion, salvo las
mstalaciones propias del servicio, prohibiéndose I tala de drboles v arbustos en una franja
de 30 m, en oo del perimetro del embalse,

ZONAS DE EXTENSTON URBANA
ZOMNA ZIX -

A LISOS DIE SUKETLO PERMIUITIDOS:

- Vivienda.

- Equipamiento de taodo lipo y escala.

- Actividades productivas:
I.I
a) Establecimientos de impacto similar:

- solo venta de maquinarias, de combustibles pascosos, liquidos Y §0-
lidos; bombas de bencina, petroleo diesel, paralina, lubricanies y
olros productos de similar naturaleza para vehiculos motorizados v
{ue presle servicios de lavado, lubricacion, revision o mantencion de
vehiculos, o bien que solo presie estos Wlimos servicios deseritos,
gstas ubicadas solo en vias estruclurantes.

by Talleres: , Solo inolensivos,
c) Almacenamiento; solo inolensivos.
14 USO8 DE SURLO PROHITBIDOY:

Todos aqucllos no senalados cmﬁm permilidos.
89} NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDRDIFICACION:
L-Superficie predial minima:

- Vivienda y equipamiento: RIVENIE
= Ui usos: A m?
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2 -lrente predial minimo:

- vivigndda y equipamicento 12 m
- 0lros usos 15m
J.-Coeliciente de ocupacion maximo de suelo: 30ty
. +.-Coeliciente maximo de c;_:mlr-ucl'rhiIi{I:uI: l°:3
S.-Sistema de agrupamiento: Adslado Parcado

Oo-Altura maxing de edificacion:  Scoin rasanles v distanciamientos, Art. 2.6.3.

de Ta Ordenanza Gieneral de Urbanismo v
Constimiceionus 1.5, NYOT (V y ULy dde 1992,

T-Adosamicentos: > my distancia minmma oo la linea de
cililicacian.
8.~ Anlejardin minimao S
9.-Densidad nrixima ¢ L viviendas por ha
ZONA Z10X-2 ‘

A LSOS DE SURLO PERMITIDOS:
- Wivienda,

- Equipamicnto de lodo tipo y escala.
: !

- Actividades productivas:
) Establecimientos de impacto similar:

solo venla de maquinarias, de combustibles paseosos, liquidos v
solidos; bombas de bencina, pelréleo diesel, parafina, lubricantes y
otros productos de similar naluraleza para vehiculos motorizados ¥
(ue presie servicios de lavado, lubricacion, revision o mantencion de
vehiculos, o bien que solo preste estos altimos servicios descritos,

cstas ubicadas solo en vias estmclurantes,
) Talleres: solo molensivos.

¢} Almacenamiento: Solo inofensivos.
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13) USOS DE SUELO PROIIBIDOS:

Todos aquellos no scialados comao permitidos.
) NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

L.-Superlicie predial minima:

: - Vivienda y t}{|lli['.rﬂll'1'|iu[ﬂ(}: SO0 mt
=T - Olros usos FVIRIE

2.-I'rente predial minimo:

- vivienda y equipamicnto: 1Sm

- olros usos: 18 m
d.-Coeliciente de ocupacion maximo de suclo: H) U
4.-Coeliciente miximo de constructibilidad: I.0}
S.-Sistema de agrupmmicnto; Adslado Pareado

O.-Altura maxima de edificacion:  Scgun rasantes y distanciamicntos, Arl. 2.6.3.
de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones DS, N 47 (V. y ULj de 1992,

7.-Adopsamientos: T m, distancia minima a la linea de
cihilicacion,

8.-Antejardin minimo : Tm

9.-Densidad mixima 20 viviendas por ha.

FONAZIX-3

A)  USOS DE SURLO PERMITIDOS:

‘v’i'{icmln.
1

- Equipamienlo de todo lipo y escala,

- Actividades productivas:
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1)

)

a) Establecimientos de impacto similar:

~ solo venla de maquinarias, de combustibles gaseosos, liquidos y
solidos; bombas de bencina, petrdleo diesel, parafina, lubricantes ¥
olros productos de similar naturaleza para vehiculos motorizados y
que preste servicios de lavado, lubricacion, revision o mantencion de
vehiculos, o bien que solo preste estos altimos servicios deseritos,
cslas ubicadas solo en vias estructurantes.

h) Talleres: olo inofensivos.

¢) Almacenamiento: | solo mofensivos.

LISOS DIE SUERLO PROIIBINDOS:

Todos aquellos no seiialados como permitidos.

NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREMALY ERIFICACION:
L.-Superficie predial minima:

- Vivienda y equipamicnto: 750 m#
- (Mros usos; 1000 m?

2.- Frente predial minimo:

- vivienda y cquip.’:micll}m: 200
= Olros usas: 5 m
3.-Coeliciente de ocupacion maximo de suelo: 30 s
4.-Coeliciente miximo de constructibilidad: (L& 2
S.-Sistema de agrupamiento: Asladdo
O-Adtura miixima de edificacion: — Sepun rasantes v distanciamicntos, Arl, 2.6.3.

de lo Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones 1.5, N® 47 (V, y 1) de 1992,

T-Aduosamientos: b omy disbmicia mvinima a0 o linea de
calificacion

H.-Antejardin minimo - Tii

Yo-Densidad nxima - P viviendas por i

%



ZONA LN .J
A) USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivaenda,
= Liquipamiento de todo lipo v escala,

- Actvadades productivas:

a) Establecimientos de ill'l.i'f'r!lf.'lﬂ similar:
solo venta de maquinarias, de combustibles pascosos, liquidos ¥
solidos; bombas de bencina, petroleo diesel, paralina, lubiicantes y
otros productos de similar naturaleza para vehiculos motorizados y
yue preste servicios de lavado, lubricacion, revision o mantencion de
wehiculos, o hien que solo preste estos dltimos servicios descrilos,
¢stas ubicadas solo en vias estructuranies.

by Talleres: Solo molensivos:

o) Almacenamiento: solo mofonsivos.

13) USOS DE SUELO PROTIBIDOS:
Todos aquellos no seiialados como permitidaos,

£ NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACTON:

L.-Superficie predial minima:

- Vivienda y equipamienio: 2,500 m#
- DIros usos: 5.000 m?*

2 -Urente predial minimo:

- vivienda y equipamienta: 25 m

- 0lros usos: 40 m
J.-Coeliciente de ocupacion maximo de suelo: 20 %
4.~ Coceliciente maximo de cofistructibilidad: (.6

S.-Sistema de agrupamicnto; Adslacdo
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Go-Adturs maxima de edificacion: segun rasanles v distanciamicnios.
At 2630 de la Ordenanga General de
Urbanising v Construcciones 135, N°
A7 (V. y 1) de 1992,
T.-Adosamientos: 15 m, distancia minima a la linea de
celificacion
: H.-Antejardin minimo: 1m
Y-Densidad maxima: 4 viviendas por ha,

Articulo 29« In o que se reliere o garncleristicas especiales /o clementos abligatorios e
fachadas u olros, estos se regivan por las correspondicnies ordenanzas que al electo
propondsa la Direccion de Obras con aprobacion del Municipio, siendo obligatorias
para la comunidad, para toda obra nueva {ue s¢ cjecily,

Lstas Ordenanzas para su legitima aplicacion deberin incorporarse a la presenic
Crdenanza FLocal como una modilicacion al Plan Regulador Comunal

CAPITULO Y

VIALIDAD

i Articulo3.- ' Las avenidas, calles, pasajel y en general, lodas las vias pablicas del Plan Regulador

Comunal de Ancud son las actualmente existenles, mantenicdo los anchos entre
. lineas oficiales; salvo en aquellos casos en que expresamente se dispongan ensan-
A ches o aperturas de nuevas vias.

Articulo3 1.- - Los perfiles peométricos viales, asi como ¢l ancho de sus calzadas, ¢l diseiio de sus
cmpalmes, cruces a nivel y demis clementos viales, serin definidos en las
respectivos proyectos de loleos, en scecionales o en estudios o proyeclos de vialidad,
segun corresponda.

Articulod2.-  La wvialidad  estructurante del presente Plan Repulador, v sus caracteristicas, es la
contenida en ¢l siguiente cuadro:

YVIALIDAD ESTRUCTT |I-'2ﬁ"'|.l'\"l'l".'
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NOMBRFE DE 1A ITRAMO ANCIHIO ENTRE OBSEIRVAC
VIA () laxistente | LINEAS
(1) Proyectado OFICIALES
Dimension (1) Exist.
(1) (P)Proyec,
Lord Coclwane APrat-San Antonio (B) 12 m {I%)
I.Carrera Pinto AdPral- 1 Manns (1) 19m {1y
[.Carrera  Pinto I'. Manns -Cnn. ’ 20 m (1) l'nsanche
Lechagua ()
San Martin I.Carrcra Pinlo- Limile 18 m (1")
[t {1514}
Pedro Monti Pudeto-1eciocho  (15) RIRIEE (I}
Pedro bontl Aodtrat-AlLalone (liy 15 m (1)
San Antonio L..Cochrane-Escuela {Ii‘) 18 m (L)
San Antonio Escucla -Baguedane () 12 m (1)
(" Higging P.hontl-L.Cochrane (18 varios (1)
Maiph Lrrazunz-Pudeto () 12m (I2)
A De Lrella A Pmlo-AL Latorre (E)° 18 m (1)

Articulo 33, Lavialidad secundana proyectada del presente Plan Repuladaor, v sus caractenisticas,
¢s Ia contenida en el siguiente cuadro:
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REPUBLICA DE CHILE
GOBIERNO REGIONAL X* REGION
CONSEJO REGIONAL,

000351

OFICIO ORI Ne G- /

RECIBIDO = awp: Modificacion Plan Regulador.

~ or NE panTEs

= | MAR 1996 MAT. Informa Acuerdo CORIE

=3
|63
5:‘-;-

WUERTO MONTT, 29 115 iyar

DE : SECRETARIO BJECU FIVO(5) DEL CONSIICO REGIONAL X* REGION,

A USR.SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA X* RLEGION,

Por acuerdo expreso de

este Consejo Regional, sancionado en la sesion N° 79,
realizada el 27 de febrero del

presente afio, informo a Ud. 1o siguicnte: 2
l.- A objeto de continuar con los procedimientos de aprobacion del Plan Regulador
de la Comuna de Ancud, csie Conscjo Reeional, considerando lus sugerencias de
la Comision de Infraestiuctura, recomiends la incorporacion de los aspectos fque

[ se indican a continuacion, los cuales es posible realizar par la Direccidn de
: Obras Municipales, 1

2.- Las correcciones propuestas son |as stgtientes:
Correccivnes de formg:

Mantenicnda el espiritu de esie insttumento de planilicacion, creemos neces
hacer cambios menores, que no lo alteran

bien a aspectos puntuales

ario
CILsu conjuilo y que se relieren mis
posibles de subsanar por la Dircecion de Obras
Municipales v que serian de rpda expedicion. Tienen (ue ver

principalimente
cin los temas de usos de suelo ¥ norm

as cspeclens comn -

- Incluir drea del Musco en zona 701
- dibujar y anotar en la Ordenanza Local las calles no indicadus ¥y las nornnas
pira zanas que no se puntualizaron por cerores de leanseripeian,

Redefinicion de limites el drea central ZU,

. Permilir adosamiento cm\!inuru en costancra zona A2 | :
Disminuir exigencias para terminales Rodoviarios en zona ?'.[JL"!L| : Docep _)
Eliminar muchos de los ensanches planite
dimension actual con la ¢

ados, valorando las chlles eh su
arga historica que cllas lienen, dejando los

cnsinches para las vias-finuas,

Incluir las "Actividades complemeniaiias a la vialidad
permitiendo: -

Terminales maritimos y pesqueros en Fitima, Muclle y Pudeto Bajo.

y al lansporte”,
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Terminales Rodoviarios en zona ZU1, ZU2. 7U6 y en el ingreso a la ciudad
Terminales agropecuarios en zona de ingreso a la ciudad y zona industrial.
- Eliminar Terminales pesqueros del centro de Ja eiudad.

Todas estas correcciones solo implican modificaciones menores en la Ordenanza
local y en el plano general.

Correcciones de propuestas;
Pueden solucionarse con la realizacion de Seccionales Urbanos posibles de
concrelar una vez aprobado el Muevo Plan Regulador ¥ que se relieren a malterias
mas transcendentales. (Laos Seccionales, son estudios urhanos de una parte de la
ciudad que ofrece caracleristicas similares o de impacto relevante),

Los Scccionales que se sugieren son al mienos dos:

a) Seccional del dren de ingreso a la ciudad (P'uente, Chilolae, Pudeto Bajo), que
liene que ver con materializar una imagen mis el ¥ retunda del como nos
imaginamos la puerta de ingieso a Ancud. Vin relacion a sus vocaciones de
tunismo y atlividades pesqueras.

b) Seccional de Avenida Prat, tema de discusion en la ciudad Y que constituye
el eje y columna vertebral de Ancud incluyendo el problema de las calles

Morle-Sur
| 1

3- A mayor informacion, ¢l Presidente de la Comision de Infi acstructura, Consejelo
Sr. Omar Assel puede hacer entrega de los antecedentes yue lundamentan este
acuerdo, o bien, recabar antecedentes téenicos dul Sr.Juan Leonhardl, AT del
Gobierno Regional de la Region de Los Lagos.

4 .- Ademis se hacen llegar Carpetas con los antecedentes de dicho Plan Regulador
para su correspondiente modilcacion.

L:s cuanto pucdo informar,
Saluda atentamente a Ud ,
- i
# T /
: : o ;}f""-"—P-'éu £ 0
! ; - FERNANDO DIAZ 1,
' SECRLETARIO EIECUTIVA (8)
CONSEIY REGIONAL X* REGION
FDH/abs.

DISTRIBUCION:

- Sr. Seremi Vivienda y Urbanismo
- Consejero Sr. Omar Assefl
v/Alcalde Muni_ Ancud (c/i)
- 5r. Juan Leonhardt, A'TP Gobicrno Repional. (¢/i)
- Sr. Juan Bastidas, Jele Division Gobierno Regional (¢/i)
- Archivo CORE. |
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Introduccion:
Los presenles comenlarios corresponden a un nivel de revision general , que no

prelende poner en_ﬂuasli{m los temas de fondo de esle estudio, sino solamente y
dentro del espiritlu gue lo inspird, hacer algunas cbservaciones que sean facilimenie
resuellas y que no entrampen N anquilosen la aprobacion de esla nuevo Plan Urbano

para la ciudad de Ancud.

Obiservaciones:

A) Normas Especllicas:

»aArncud, con una canlidad de poblacion similar a la da Caslro, ( aproximadamente

70000 habilanles ) es lres veces mas exlenso”,
Por lo lanlo es necesario regular el lamano de la ciudad, fomentando el uso de las

sreas cenlrales y conlrolando la canlidad de nuevos lerrenas gue se anexan a la zona
urbana, principalmente para usos habilacionales. No es posible que Ancud siga
creciendo hacia el Sur, incluyendo lerrenos agricolds de buena calidad, cuando aun no
consolida sus areas cenlrales ni fomenta la expansion hacia la ladera Sur del cerro
Huaihuen, prolejida del vienlo'y abieria hacia la ciudad.

gaslo en infraeslruclura

La densificacion de la ciudad es mas barala para el Eslado, el
es menor, el ahorro en energia es considerable, la racionalizacion de la locomaocion

solecliva y de los fujos de patliculares es necesaria en una ciudad que crece sin
regulacion de ningun lipo.
Esla baja densidad en la ciudad, produce el aumenlo del cordon de marginalidad, que

construye principalmente el SERVIU, el que fomenta la compra de lerrenos a bajo
coslo en la periferia urbana, en lugar de llevar las poblaciones a las areas cenlrales

donde exisle mucho espacio € ‘nfraesliuclura baratla, El Plan Regulador liene
¥ " i I‘I
ingerencia direcla en esle lema.
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Srs: Ricardo Lagne Cruces Y
Mahaman Yurie Chahuan.
Consejeros Regionales
Decima Region /

Estimados seijores : o

Con molivo de la tramilacion del nueve Plan Regulador para la Comuna de Ancud y
la solicitud gque usledes nos hicieran llegar como Colegio de Arquileclos de Chiloe para
emilir nuestra opinion acerca de esle esludio de lrascendental imporlancia en el
desarrollo de la ciudad, nos permilimos respeluosamente hacerles llegar [as
observaciones que esle proyeclo nos merece,

El melodo de lrabajo para realizar esle informe se planiad en reunion de la direcliva
provincial, donde se delerming que el analisis lo realizaran los Arquitecios de la ciudad

de Ancud,

. En asamblea general del Colegio de Arquilectos en Ancud y con la presencia del

Consejero Regional, sefior Ricardo Lagno Cruces Yy la asislencia de practicamenie
todos los Arguileclos Colegiados y Aclivos de la ciudad, se nos informo cual era la
instancia de aprobacion en que se enconlraba el nuevo Plan Regulador de Ancud y de
la imporlancia de la opinion de nuestro Colegio profesional anle los informes lenidos
en consideracion por el Consejo Regional con sede en Puerlo Monlt:

1) Informe de la Secrelaria Regional Minislerial, que despues de una larga tramitacion,
opta por aprobar esle nuevo Plan Urbano.

2) Informe del Arquileclo Asesor de la Inlendencia donde planlea la necesidad wyenle
de realizar observaciones a esle proyeclo.

Anle esla siluacion el Colegio de Arquiteclos opla por emilir su opinion y para ello se
crean lres grupos de trabajo independientes, para el analisis concrelo del proyeclo en
sus aspeclos suslanciales:

A ) Normas esopecilicas.

B ) Usos de suelo.

C ) Vialidad y Transporle.

Eslas comisiones de liabaju sesivnaron por separado, para luege en dus asambleas
generales reunir las opiniones y elabbrar esle informe gue cuenia con el apoyo

unanime de los Arguileclos del Colegio de Chiloe.




Tllll&&&&s&&ss¢t
E

I

- e - L 4 = e
Zopna cenlral Zun)
Exisle una dilicultad evidenle con los limiles inpueslos al seclor cenlral
Mo esta claro si el cenlro eleclivamente lermina en calle Goycolea, o si conlinua hasla
la union de calles Errazuriz con Pudeto como ha sido historicamenle.
Tampoco queda claro si los limiles deben pasarse por los ejes de las calles o por el
fondo de los silios. '
Es necesario incluir el area del Museo regional en |a zona cenlral por ser un verlice de
la plaza principal y sacarla de.la zona ZU2.
Tambien seria necesario revalorar las anliguas lineas de edilicacion, fomentando que
los particulares avancen hacia ellas, en lugar de relroceder en pos del vehiculo. En
esle punlo quizas es conveniente hacer una referencia al uso de portales, puede ser
enlendible en algunas calles 0 siluaciones punluales como por ejemplo reordenar una
linea de etificacion evilando que las calles sean una sucesion de enlranles ¥
salienles, una especia de peinela desdentada producio de las dislinlas nonnalivas gque
han influido en ella. Pero no se pueden utilizar porlales en [onma indiscriminada en
loda la ciudad esla solucion lerminaria iranslormando a Ancud, en una version
neololclorica de Crdenanza Municipal, éxperiencia lamentable que ya se esla
produciendo en el centro de la ciudad por el uso de esla nonmaliva mucho anles de
gua enlie en vigencia el Flan Reyulador.

bed - el WS

Nao aparece indicado el Pasaje Emeslo Riquelme.

No queda claro si en el nuevo Plan continua la calle Dieciocho desde Libertad hacia la
Coslanera, como ha sido Lislaricamente, 0 s se deja esle Lramo do calle como

terreno parlicular.

Zona ZEG:
Mo liene Ordenanza alguna, seguraiienie es una omision de lranscripeion,

Zona Coslanera ZUZ:

Se plantea un sislema de adosamienlo exclusivamenle aistado lo que implica una
imagen de Coslanera baslanie mas universal y poco cercana a la tradicional
pcupacion del bordemar gue hacen los pugblos chiloles, donde siempre el sislema de
adosamiento es continuo. '

Zona Avenida Pral ZUG:
Resulla alealorio y excesivamente resliclivo, versus la evidente perisividad de olras

areas, la delinicion de exigencias pala Transporle (lenninales de buses) de 6.000m2
como supetficie predial minima y de B0 melros como [renle predial minimo. eslo
significa literalinente la imposibilidad que pequenos empresarios puedan lograr
independencia [unicional del "monopolio de hecho" que se planlea en esle aspeclo.
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o) Usos de suelo;

Zona de ingreso a la ciudad: :

Debe considerarse , no sdlo el impaclo yue producira el nuevo puente en el seclor,
sino la inclusion de nuevos usos para el area y repensar las zonas de reslriccion, gque |
en muchos casos pueden ser recuperables para la ciudad con rellenos debidamenle
esludiados y que no signiliguen peligro para los habilanles, El ingreso a la ciudad debe
ser un rellejo de las polencialidades de Ancud: Induslria y Turisimo , y no el " patio
tfrasero” de la ciudad, donde se ubican solo las actlividades que no lienen cabida en el
reslo de la zona urbana.

La canlidad de areas de reslriccion que exislen en esla zona lo Unico que producen a
la larga es imposibililar a los parliculares que inviertan en ellas y deja de ser una
prioridad para la Municipalidad, por lo cual se lranslorma en lerreno de nadie y lugar
de ocupaciones ilegales que significan un conlinuo problema para la misma
Municipalidad principaimenle en lus inviemos.

Esle circulo vicioso puede romperse con una proposicion mas crealiva para esla area,
donde por gjemplo pueda [omenlarse la inversion privada en lurismo o industrias de
caracler artesanal como aslilllerus, que mejoradian el ingreso a nueslra ciudad lleno de
polencialidades subulilizadas, enlre el rio y el mar,

Creemos gue esla area es molivo para un Seccional

Zona Avenida Fral ZUB

Historicamente ha exislido la correcla sensacion que esta debe ser la gran via de
ingreso a la ciudad, pero jamas ge ha consoelidadoe como lal, este esludia insisle en el
lema, pero demueslia algunas incroguencias menores como pennilir colegios en esla
zona, que cortarian la fluidez de la unica via de ingreso rapido a Ancud, Aclualmenle
la Avenida pral no liene ningun uso educacional cuestion que habria que ralificar,

Por ulra paile es necesario mejorar el ancho en el ingreso de esla calle, en un seclor
muy blando y deleriorado, lo que hace laclible |a idea de expropiacion, anles que esla
zona tienda a consolidarse, por lo que urge realizar esta operacion.

Creemos que esla area es molivo para un Seccional.

C ) Vialidad y transporte: "

En esle lema las observaciones pueden agruparse en lies areas;

1) Esle nueveo Plan aun no es capaz de resolver el pioblema de conecciones Norte-Sur
en la ciudad, aunque lo reconoce como prioritario en el diagnostico de la Memoria
Explicaliva. Sin embargo realiza pocas inlervenciones claras en ese senlido y sigue
privilegiando las avenidas de circunvalacion en una ciudad que NO ES CIRCULAR.
Ancud es una ciudad lineal con das polos generadores, el drea cenlral y el area de
Pudelo Bajo, ambas comunicadas por ejes muy delinidos, pero aun no lolalmenle
consaolidados en su infreaestructura wbana,
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2) Se proponen 16 ensanches de calles los cuales son, en su mayotia baslanlo
impraclicables, ademas de exislir la cerleza de gue salvo siluaciones punluales no es
la mejor solucion urbana. En muchos paises y en olios planes urbanos de nuestro
propio pais se evilan los ensanches indiscriminados fror: ’
- Signilica no reconocer el patrimonio wbano papular, que en el caso de los pueblos de
Chiloe es ampliameiile reconocido y que con los ensanches se impide la posibilidad de
reparacion o manlencion de las casas que quedan en el area aleclada

- No se puede seguir privilegiando el vehiculo por sobre el pealdn.

- Son impraclicables porque la expropiacion se realiza por el avaluo comercial y no por
el fiscal, con lo que un propielario puede perfeclamenta oponerse y no vender su
propiedad, impidiendo el prelendido ensanche, aunque todos los demas vecinos estén
de acuerdo. - '

Por ejemplo se propone ensanchar calle Pudelo en su lramo final, sin gque esla via
llegue a coneclarse con ninguna calle relevante.

Tampoco queda claro que necesidad exisle de coneclar calle Pepila Manns con la
Costanera, consliuyendo una via conlra la cola del lerreno y haciendo que Pepila
Manns pierda la caraclerislica de bario que le es lan propia.

Eslo es solo por cilar dos ejemplus paradigméﬁicos,

3) En el sublitule "Aclividades complementaiias a la Vialidad y Transpoile” nos hemos
enconlrado con una de las principales observaciones, debido a que en la ciudad eslan
literalmenle prohibidas lodas las “aclividades complemenlarias a la vialidad y al
ransporte”, como lenminales * tenestres,  maritimos, PEsSqUOIoSs, agropocuanos,
depasilos de vehiculos, ele. con excepcion de:

a) ZU1 zona cenlral: Se permilen lenminales pesqueros, lo que es bastanle ildgico y
pensamos gue debe haber sido un error de lranscripcion,

b) ZUB zona de Avenida Prat: es el unico lugar donde se penniten lerminales
rodoviarios, en silios de una gran superficie, lo que hace absolulamenle imposible para
cualquier particular instalarse con un terminal de buses o similar, eslo genera que el
unico lerminal posible sea el que cansliuye un parlicular aclualimente, produciendo una
siluacion absolulamenle monopalica.

En la ciudad sin embargo, existen olras areas paosibles para lodos los usos de este
item "Aclividades complemenlarias a la vialidad y al lransporle™
Terminales marilimos y pesqueros: en zona de Ingreso y en zona de Falima.

Terminales rodoviatios en zona de ingreso, en zona cenlial ZU1, enzona
de Avenida Pral ZUG y en zona de Coslanera ZU2.
Terminales agropecuarios  En zona de inyreso y en zona da Avenida Pral.
Depdsilos de vehiculos »En area Induslrial,
L ‘
wd
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Conclusion:

Entendiendo absolulamenle,

aclualizar Ia normaliva urbana
al tenor del analisis hecho por
esle proyeclo en |a inslancia de

YUE por una parle Urge aprobar

de Ancud, que dala del ano 1961,
Nueslro Colegio profesional,
aprobacion en que se encuenira.

En muchos aspeclos, esle nueveo Plan Regulador se aproxima mas a un diagnoslico o
= .. . ; By L
a una regularizacién de siluaciones imurnicipale

5 ¥ privadas existenles, que a un
instrumento urbano de proposiciones Y sugerencias de desarrollo.

Tambien es noloria |a evidenle permisividad en muchos aspeclos versus |as excesivas
reslricciones en olros lemas.

Es necesario tener en consideracion ademas, que el inaugurar un Nuevo Plan
regulador con observaciones imporlantes, irfllpl'irla iniciar un sislema de correciones que

POr su naluraleza es sin lugar a dudas, mucho mas lenlo, dificultoso,cosloso e
improbable, que realizarlas en esle momenlo,

Lo que ESPBramos como agrupacion prolesional es
Regulador que reemplace al superado Plan del ano
. elicienle y adecuads g la pluralidad de inlereses (e ¢

poder oblener no solo, un Plan
1961, sino un Plan regulador mas
esarrollo de una ciudad.

En consecuencia podemaos delenminar

menos dos tipos de observaciones a es
dislinlas instancias de aprobacion:

produclo de esle analisis,

la existencia de al
le nuevo Plan

Urbano que corresponderian a

1) Carrecciones de forma:

Manleniendo el espirilu de esle instrumento de planificacion, Creemos necesario hacer
cambios menores, que no lo alleran en sy conjunlo y que se refieren mas bien a
aspeclos punluales posibles de subsanar por Ia Direccion de Olyras Municipales ¥ que

serian de rapida expedicion. Tienen que ver principalmente con los lemas de usos de
suelo y normas especilicas. comao:

- Incluir drea del Museo en zona Z1J1. !

- dibujar y anolar en |3 Ordenanza Local las calles no indic
Z0nas que no se punlualizaron por errores e lranscripcion,

- Redelinicion de limiles del area cenlral ZU 1. 5
- Permitir adosamiento conlinuo en costanera zona ZUZ

- Disminuir exigencias Para lerminales Rodoviarios en zona ZUs,

- Eliminar muchos de jos ensanches planleados, valorando las calles en sy dimension
aclual con la carga hislorica que ellas lienen.

dejando los ensanches paralas vias fuluras.

= Incluir las "Aclividades complemenlarias a la vialidad y al lransporle”, frermiliendo:
Terminales marilimos Y pesqueros en Falima, Muelle ¥ Pudelo Bajo.
Terminales rodoviarios enzona ZU1, ZU2, Zus yenelingreso alg ciudad,
Terminales agropecuarios &n zona de ingreso la ciudag Y zona industrial.

- eliminar Terminales Pesqueros del cenlro de la ciudad,

adas y las nonnas para

Todas eslas Conecciones solp
Y en el Plano general

implican modifica
[

ciones menores en |a Ordenanza local

este nuevo Plan para

Pero por olra parte ¥
treemos que urge revisar



2) Correcciones de propuest
FPueden solucionarse cop Ja
Una vez aprobadg g
Irascendentaies_ ( Los
que ofrece caracteris(ic

d5;

ealizacion de Seccionale
Nueyo Plap Regulador y qL
SecdunaIES, son
as similares o da

s Uibanos posibles de concretar

2 se refieren g Mmalerias mas

estudios urbanos de una pare de |a ciudad
impaclo relevanie ),

menos dos -
de Ingreso a |a ciudad ( Puente, Chilolac, Pudelo Bajo J, que
imagen mas clara y rolunda del como nos
: relacion a sys vocaciones de lurismo y
aclividades pPesqueras,
b) Seccional de Avenida Prat, tenia o

e elema discusion en
el eje y columna vertebra| de Ancud

la ciudad y que consliluye
incluyendo e problema

de las calles Norte-Sur,
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Anileclo |
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